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GIRAF : résultat d’une démarche 
partenariale

Contribuer à l’amélioration 
opérationnelle des diagnostics 

fonciers et proposer des 
développements méthodologiques 

tenant compte des besoins des 
utilisateurs

Définir et partager des méthodes 
de repérage et de quantification 

des gisements fonciers 

● à l’intérieur de l’enveloppe urbaine

● en fonction des contextes locaux

Outil de diagnostic foncier 
en vue de 

la production de logements
par la mobilisation du foncier 

constructible
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● Utilisateurs : Les intercommunalités et les communes

● dans le cadre de leurs compétences respectives en :
● Production de logements : Sites à aménager, PLH, logements sociaux
● Le SCoT de l’EPCI et mise en œuvre par les communes 
● l’élaboration des PLUi ou des PLU

● Objectif : disposer d’un diagnostic foncier, facile à mettre à jour  

● Suites à donner (collectivité) : décider de la stratégie foncière  
qui facilitera la Mobilisation du foncier constructible à court, 
moyen ou long terme

GIRAF – diagnostic foncier accompagné



GIRAF - Foncier constructible

Données : 
- PLU numérisé (inter)communal
- Plan cadastral informatisé DGFiP



GIRAF – Propriétés foncières

Données : 

- Fichiers fonciers Cerema-DGFiP



GIRAF – Unités foncières nues constructibles

Données : 

- Plan cadastral informatisé DGFiP
- Fichiers fonciers Cerema-DGFiP



GIRAF – Unités foncières très peu denses

Données : 
- PLU numérisé (inter)communal
- Plan cadastral informatisé DGFiP
- Fichiers fonciers Cerema-DGFiP

Secteurs infra-communaux
 



GIRAF - gisements fonciers potentiels

Données : 
- PLU numérisé (inter)communal
- Plan cadastral informatisé DGFiP
- Fichiers fonciers Cerema-DGFiP



GIRAF - Gisements fonciers potentiels

Données : 
- PLU numérisé (inter)communal
- Plan cadastral informatisé DGFiP
- Fichiers fonciers Cerema-DGFiP



GIRAF – Exemple de résultats chiffrés

Surfaces en ha
À l'intérieur de l'enveloppe urbaine d'une commune



GIRAF – Approfondissements sur sites
Intégration de contraintes d'urbanisation

Site repéré



GIRAF – Indicateurs de mutabilité
Type de propriétaires Multipropriété



GIRAF – Indicateurs de mutabilité
Dynamique de la construction



GIRAF – Indicateurs de mutabilité
Changements récents de propriétaires Approche de la rétention
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Réponses spécifiques de GIRAF
GIsements Repérés pour l’Action Foncière

Référentiel foncier

intercommunal

A
Se donner 

un cadre commun

Identification des sites 
communaux 

2 réunions de 2 à 4 Communes 
Intercommunalité, Cerema

Cartographies de 
Diagnostic foncier 
pré-opérationnel

B
Référentiel foncier

intercommunal

Se donner 
un cadre commun

4 réunions 
Communes -EPCI, 

Cerema

Cartographies de 
Diagnostic foncier 
pré-opérationnel

C
Référentiel foncier

intercommunal

Cartographies de 
Diagnostic foncier 
pré-opérationnel

B
Référentiel foncier

intercommunal

Analyse 
communale 

des sites

Cartographies de 
Diagnostic foncier 
pré-opérationnel

D
Référentiel foncier

intercommunal

Analyse 
des sites 

à aménager

Accompagnement
pour un suivi foncier
par l’observatoire

Cartographies de 
Diagnostic foncier 
pré-opérationnel

D
Référentiel foncier

intercommunal

Analyse 
des sites 

à aménager

Accompagnement
pour un suivi foncier
par l’observatoire
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GIRAF et UrbanSimul : 2 outils complémentaires

Apports d’UrbanSimul

Identification des gisements fonciers 
mobilisables

● Identification rapide des gisements 
potentiels nus et partiellement bâtis

● Intégration en amont des 
contraintes d’urbanisation

Qualification des gisements 
(appréciation de la mutabilité, de la 
dureté)

● Décryptage des dynamiques 
foncières (marchés, acteurs, 
propriétés, construction…)

Aide au repérage de sites opérationnels ● Interface web facilitant les échanges 
d’information et le suivi de 
l’observation
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