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1) INTRODUCTION

Objectifs :
- Disposer de donnees fiables sur 'occupation des logements
- Affiner territorialement la connaissance de la vacance des logements

Méthodologie générale
Reéalisation d'un état des lieux des logements via les Fichiers Fonciers

Analyse des logements vacants via les données LOVAC

Apport de complements via les prix (DV3F)
Analyse a I'lRIS
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I 2) METHODOLOGIE
OCCUPATION DES LOGEMENTS

Donnees utilisees : Fichiers Fonciers - 2018-2021
Création d’'une typologie + ajout de quelques variables d’analyse :
Type de logements :

Résidences principales occupées par leur propriétaire /
Logements loués / Résidences secondaires
Logements vacants depuis 2 ans ou moins

Logements vacants depuis plus de 2 ans

Autres logements non vacants

Période de construction / taille / catégorie de propriétaire
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I 2) METHODOLOGIE
VACANCE DES LOGEMENTS

Donnees utilisees : LOVAC - 2021

Création d’'une typologie + ajout de quelques variables d’analyse :
Type de propriétaires : Personnes physiques / SCI / etc...

Durée de vacance

Type de logement / période de construction / taille / date de derniere mutation /
age des proprietaires
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I 3) OCCUPATION DES LIEUX DES LOGEMENTS

Nombre de % du Taux
logements en | parc total| d’évolution

2021 | (en 2021) 2018-2021

Résidences principales occupées par leur 151 463 31,5 % +0,7 %
Dropriétaire

222640 46,4 % +2,7 %
14481  30% +11,7 %
37845  7,9% +2,5 %
Logements vacants depuis plus de 2 ans 19 423 4,0 % +9,4%
27657  58% +5,9 %
6785  14% -17,3%
480294 100 % +2,4%

Analyse selon latypologie dans le tableau de bord

w518 Cerema INDF 2023 I

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Logements Vacants Marseille



https://dataviz.cerema.fr/lovacm/

3) OCCUPATION DES LIEUX DES LOGEMENTS

Localisation fine des logements a I'IRIS
(393 IRIS a I’échelle de la Ville de Marseille)

Nombres de résidences secondaires par IRIS
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Taux de vacance par IRIS

0 — 19 logements

19 — 42 logements
42 — 65 logements
65 — 100 logements
100 — 177 logements
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3) ETAT DES LIEUX DES LOGEMENTS

LOGEMENTS VACANTS / EVOLUTION 2018-2021

Provenance des logements
vacants de 2021

Evolution des taux de logements vacants
par arrondissement en 2021

Evolution du taux de logements vacants par arrondissement entre 2018 et 2021

® Taux 2018 @ Taux 2021
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I 3) ETAT DES LIEUX DES LOGEMENTS

RESIDENCES SECONDAIRES

\] C Etude sur le logement vacant - Ville de Marseille
m _ erema Résidences secondaires - données Fichiers Fonciers 2021

Echelle: 1§ 156000

En proportion, les arrondissements
possédant le plus de residences
secondaires sont les 7éme gt 8eme
Résidences secondaires par arrondissement arrondissements , avec

[ Arondissement respectivement 5,8 % et 4,0 % de

¥ Nombre de réidences secondares résidences secondaires

1926
( 1500

1000

500

Taux de résidences secondaires

[119-2
2- 23
B 23-31
M 3i-4
M 4-58
EN A
ﬁ_‘fﬁ%}‘%‘g \)-ig Ce rema JNDF 2023

ot CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN LOgementS Vacants Marseille




3) ETAT DES LIEUX DES LOGEMENTS

RESIDENCES SECONDAIRES / EVOLUTION 2018-2021

Provenance des résidences
secondaires de 2021

Evolution des taux de résidences secondaires
par arrondissement en 2021

Evolution du taux de résidences secondaires par arrondissement entre 2018 et 2021

® Taux2018 @ Taux 2021
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I 4) ANALYSE DES LOGEMENTS VACANTS (LOVAC)

FOCUS PARC PRIVE VACANT DEPUIS PLUS DE 2 ANS

9 809 logements vacants en 2021

Type de proprietaire Durée de vacance
) 4 689 depuis 3-4 ans (478 %)
7 391 personne physique (75.3 %) 1989 depuis 5-6 ans (20.3 %)
? 331 SFI (238 %) _ 1171 depuis 7-8 ans (71.9 %)
66 II?S aune suceﬂssmn (0.7 %) 639 depuis 910 ans (6.5 %)
21 biens sans maitre (0.2 %) 1321 depuis plus de 10 ans (73.5 %)

Les logements vacants sont plutot detenus par des proprietaires physigues,
pour moitiés vacants depuis 5 ans ou plus, pour moitiés depuis 3 ou 4 ans.

5pﬂauquz h-\, C
mielt Sl cerema JNDF 2023 11
Logements Vacants Marseille

Pt CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN




4) ANALYSE DES LOGEMENTS VACANTS (LOVAC)

FOCUS PARC PRIVE VACANT DEPUIS PLUS DE 2 ANS

Parc privé de logements vacants depuis plus de 2 ans, appartenant a un
propriétaire physique ou une SCI (volume et pourcentage)

| XX % : pourcentage pour I'ensemble du parc privé détenus par un
propriétaire physique ou une SCI

Type de logement 8 823 appartements (89,8 %) / £5,0 %

Les | ments vacan
999 maisons (10,2 %) / 15.0 % es logements vacants

sont plutdt des

Période de construction des | Avant 1945 : 6 632 logements (67,6 %) / 44.4 % appartements,

logements 1945-1960 : 925 logements (9,4 %) / 11,1 % construits avant 1945,
1961-1974 : 1 206 logements (12,3 %) / 17,9 % de petites tailles, avec
1975-2012 : 896 logements (9,1 %) / 19,8 % une surreprésentation de
Aprés 2013 : 150 logements (1,5 %) / 6.8 % logements détenus par

des personnes ageées.
Taille des logements Petit : 5 995 logements (61,1 %) / 50,7 % P d

Moyen : 3 435 logements (35,0 %) / 42,6 %
Grand : 379 logements (3,9 %) / 6,8 %

Age (du propriétaire physique, | 60 ans ou moins : 3 097 logements (42,3 %) / 53,5 %"
hors SCI) 61-80 ans : 2 678 logements (36,6 %) / 37,2 %"

Plus de 80 ans : 1 550 logements (21,2 %) / 9,3 %’ JNDF 2023 =
Logements Vacants Marseille




4) ANALYSE DES LOGEMENTS VACANTS (LOVAC)

FOCUS PARC PRIVE VACANT DEPUIS PLUS DE 2 ANS

N\ . .
~ 7 Etude sur le logement vacant - Ville de Marseille
)Is Cerema Legements du parc priveé - données LOVAC 2021

Echella: 1/ 155000

En proportion, les arrondissements
possédant le plus de logements
vacants sont les 1¢r, 2eme 3eme gf

eme i
Parc privé de logements par arrondissement 15 arrondlssle_ment‘s, avec un taux
] Arrondissement de vacance supérieur a 4 %.

B Nombre de logements vacants du parc privé
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4) ANALYSE DES LOGEMENTS VACANTS (LOVAC)

FOCUS PARC PRIVE VACANT DEPUIS PLUS DE 2 ANS

Taux df vacance par IRIS Arrétés de périls en 2019
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I 4) ANALYSE DES LOGEMENTS VACANTS (LOVAC)

FOCUS PARC PRIVE VACANT DEPUIS PLUS DE 2 ANS

. .
- ol O e Corrélation entre les prix de I'immobilier et le
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I 5) CONCLUSION

UTILISATIONS DE L’ETUDE + SUITES POSSIBLES
Vacance des logements

- Approfondir les causes de la vacance, en contactant les propriétaires via la demarche
ZeroLogementsVacants

- Alimenter les réflexions sur les outils de lutte contre I'habitat indigne
Résidences secondaires :

Suivre dans les evolutions dans le temps — réactualisation de I'étude

Réglementation de changement d’'usage — approfondir le sujet des meublés touristiques
Accéder aux livrables :

Rapport d'études : Plateforme documentaire Ceremadoc

UBLIQUE
NCAISE

Tableau de bord dynamique : https://dataviz.cerema.fr/lovacm/
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https://doc.cerema.fr/doc/SYRACUSE/594706/analyse-de-la-vacance-des-logements-de-la-ville-de-marseille
https://dataviz.cerema.fr/lovacm/
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