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LE CONTEXTE

® UNE DEMANDE ISSUE DES BESOINS DES PARTENAIRES PUBLICS ET PRIVES

MEMBRES DE L’OBM (0BSERVATOIRE DES BUREAUX DE LA METROPOLE)

e UN BESOIN COMMUN ET PRIORITAIRE DE COMMUNIQUER SUR LES STOCKS
DE BUREAU ET LA COMMERCIALISATION DANS LE NEUF

e DES POSITIONNEMENTS D’ACTEURS DIFFERENTS - LE SECRET DES
AFFAIRES

e DES DONNEES TRES PARCELLAIRES ET PAS STRUCTUREES
e UN ACCOMPAGNEMENT DE L’'AGENCE D'URBANISME EN DEUX TEMPS

(UNE AGREGATION PAR TERRITOIRES — UNE ANALYSE PAR SITES)

e UN REFERENTIEL COMMUN : LES FICHIERS FONCIERS
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POURQUOI
FICHIERS FONCIERS'!

COMPTER OU ANTICIPER ? STOCKS — FLUX —

OBSOLESCENCE (procrammeE 27— MUTABILITE - ZAN

— LE MARCHE DE L'IMMOBILIER TERTIAIRE SUR LA METROPOLE LILLOISE - 2020

138 741 m?
270 opérations >

Neuf: 21% [>>

’\ Seconde main : 39%
D Comptes propres : 40%

) SECTEURS DE REFERENCE

Lille : 25%

Villeneuve d’Ascq : 22%

Grands Boulevards : 16%

E} OFFRE DISPONIBLE A 1AN
319 145 m?
7 i INVESTISSEMENT
T 273 M€ investis

| BNP PARIBAS
%~ | REAL ESTATE

Lille - Evralille

Neuf : 240 €
Seconde main : 220 €

Villeneuve d’Ascq -
Grands Boulevards

Neuf : 180 €
Seconde main : 155 €

10 VEFA dont 5 en blanc o
r #beyondbuildings
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DIVISER POUR MIEUX
CONNAITRE

OBJECTIF : LIRE FICHIERS FONCIERS AUX TRAVERS DU
TERRAIN ET DES ACTEURS PRIVES

Classement du local
selon le type d'activité
(Code catégorie du local
d'activité)

59

typeact ccocac de la table pb21 Caractere(4) 2018 v

Les 39 catégories La déclaration d’impdts demande au contribuable de positionner le local dans
une des 39 catégories ci-dessous. Si un local posséde plusieurs de ces utilisations
(garage automobile avec atelier de réparation et surface de vente par exemple), il
sera classé dans la catégorie représentant la plus grande surface.

Locaux assimilables a des bureaux

Locaux a usage de bureaux Locaux a usage de bureaux mais présentant des aménagements
d’agencement ancien d’agencement récent spécifiques
BUR 1 BUR 2 BUR3
bureau
: ¢ bureau 2 bureau
P o s spécifique
bureau @ liéa i : dansle
i . . 3 g ’ i H *
" «tertiaire» | | d'autres g : tissu
i : e ens sante i .
i i activités urbain
recherche :
ECO mixte

université /A




NE JAMAIS OUBLIER

IL N'Y A PAS DE DONNEES FAUSSES, IL Y A UNE LOGIQUE
« FISCALE »

FISCALITE VS SPATIALISATION

ADAPTER LA REPONSE A LOBJECTIF : QUI EST
L'INTERLOCUTEUR (PUBLIC ET PRIVE)
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COMMENCER PAR CE QUE
L’ON CONNAIT

e LES PARCS D’ACTIVITES « 100% » TERTIAIRES — TERRAIN DE COMPREHENSION
PUIS D’EXPERIMENTATIONS

e QUE NOUS RACONTENT LES FICHIERS FONCIERS : FISCALITE OU BUSINESS ?

e DIS-MOI SI TUP PEUT : LOCAL — PARCELLES - TUP ?

e LAQUESTION DU CALCUL DES SURFACES EN M?

e LAVACANCE VS LES VACANCES

/A
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LA HAUTE BORNE

TABLES FICHIERS FONCIERS
MOBILISEES :

- PB0010_LOCAL
-TUP

VARIABLES FICHIERS FONCIERS
MOBILISEES :

- TYPEACT
BUR1-2-3
DEP 1-2-3-4-5
CLI 1-2
AUTRES

-ACTVAC2A
- ACTVAC5A
-ACTVAC10A

- SPRINCP
- SSECP
- SSECNCP

- SPARKP
- SPARKNCP

COMPARAISON :

- DONNEES COMMERCIALISATEURS

- RECENSEMENTS OUTILS PARCS D’ACTIVITES
DEPUIS 2017

CONSTATS :

- APPROCHE DIFFERENTE SUR LA MANIERE DE
COMPTABILISER LA VACANCE ENTRE ]
COMMERCIALISATEURS ET COLLECTIVITES
(TEMPORALITE ET ETAT DU BIEN)

- LIMMOBILIER PUBLIC

- EXCELLENTE REPONSE DES FICHIERS
FONCIERS

- MOBILISATION RAPIDE
- DETECTION DE STRATEGIES D’ACTEURS :

PHENOMENE D’OBSOLESCENCE PROGRAMMEE
D’UNE TYPOLOGIE DE BIENS TERTIAIRES

/A
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LA HAUTE DE BORNE
COMPRENDRE LE DETAIL POUR FIABILISER LA DONNEE

-] -] )
1 2 3
)
COFIDIS CNRS 3 INRIA
Suf COM 5000 m? Suf COM 0 m? ’." SUFCOM 4 000 m?
Suf OBM 10 400 m? Suf OBM 0 m? o it SUfOBM 0 m2
slocal 9466 m? slocal 4 044 m? slocal 0m?
sprincp 5881 m? sprincp 4 044 m? 2 b sprincp O m?
ssecp 0m? ssecp 0m? ssecp 0m2
sparkp 1570 m? sparkp 0om? ; sparkp 0m?
sparkncp 2015 m? sparkncp 0 m? sparkncp 0 m2
nactvacant 0 unité nactvacant 0 unité : & nactvacant 0 unité
nactvacba 0 unité nactvacba 0 unité () : nactvacsa 0 unité
1
o
0

CAMPUS COFIDIS

Suf COM 50 000 m? o
Suf OBM 0 m?
slocal 64 290 m? 4

sprincp 35999 m?
ssecp 3034 m?
sparkp 5600 m?
sparkncp 19 657 m?
nactvacant 0 unité
nactvac5a 0 unité

Titre de la présentation Vi\!



LA HAUTE DE BORNE

COMPRENDRE LE DETAIL POUR FIABILISER LA DONNEE

WAP
Suf Comm 0 m?
Suf OBM 0 m?

PARK PLAZA |
Suf Comm 9 000 m?
Suf OBM 9 800 m?

sloca
sprincp
ssecp
sparkp

3738 m?
2 451 m?
0om?
613 m?

slocal
sprincp
ssecp
sparkp

12902 m?
9986 m?
0m?

0m?

sparkncp 674 m?
nactvacant 0 unité
nactvac5a 0 unité

sparkncp 2 916 m?
nactvacant 2 unités
nactvac5a 2 unités

INRIA IRCICA
Suf Comm 6 000 m?
Suf OBM 0 m?

SPIE
Suf Comm 4 000 m?
Suf OBM 0 m?

slocal
sprincp
ssecp
sparkp
sparkncp

5660 m?
2140 m?
0om?

1120 m?
2400 m?

slocal
sprincp
ssecp
sparkp
sparkncp

4 156 m?
2754 m?
0m?
0 m?
1392 m?

nactvacant 0 unité
nactvacba 0 unité

nactvacant 0 unité
nactvacba 0 unité

EUROPARC
Suf Comm 6 600 m?
Suf OBM 10 306 m?

GREEN OFFICE
Suf Comm 5200 m?
Suf OBM 6 196 m?

slocal
sprincp
ssecp
sparkp
sparkncp

10 629 m?
5283 m?
749 m?
0m?

4 597 m?

slocal 8 639 m?
sprincp 4 646 m?
ssecp 513 m?
sparkp 0m?

nactvacant 1 unité
nactvacba 1 unité

sparkncp 3480 m?
nactvacant 0 unité
nactvacba 0 unité

L5

b

12

ey

PARK PLAZA 1l
Suf Comm 15 500 m?

Suf OBM 15438 m?
slocal 22 868 m?
sprincp 16 854 m?
ssecp 266 m?
sparkp 0m?
sparkncp 5748 m?

nactvacant 3 unités
nactvacba 3 unités

TERENEO
Suf Comm 15 195 m?
Suf OBM 13 486 m?

slocal
sprincp
ssecp
sparkp
sparkncp

11 876 m?
11 264 m?
721 m?

0 m?
5891 m?

nactvacant 4 unités
nactvacba 4 unités

-]

8

CAMPUS PICTIME
Suf Comm 3 000 m?

Suf OBM 0 m?
slocal 7 447 m?
sprincp 3 567 m?
ssecp 378 m?
sparkp 0m?
sparkncp 3 502 m?

nactvacant 0 unité
nactvac5a 0 unité

A



LA/LES VACANCE(S)

LA TEMPORALITE :

e IMMEDIATE OU EN TEMPS REEL
e ENTRE 6 MOIS ET 1 AN
e DE 2 ANS A MOINS DE 5 ANS

e DE5ANSET +, A+ DE 10 ANS

/A



VACANCE- CONTROLE TERRAIN JUIN 2022

Disponibilité fonciére et
vacance

Disponibilité fonciére

Vacance courte

Vacance courte partielle

Vacance longue

PC déposé

Chantier en cours

Renouvellement en cours

Renouvellement programmé

Commercialisation en cours
B En activité

Mon concerné

Parcelles cadastrales (2017)

Emprise d'activité

™




Legende

vacance hb

surfaces vacantes
:"—T‘ 6000
\(~=J~4000
OX 2000

Taux de vacance
C 4% - 28%
@ 28% - 52%
® 520h - 76%
® 76% - 100%

/A
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LA/LES VACANCE(S)

LA VISION DES « PROFESSIONNELS » DANS LES TYPOLOGIES
DE VACANCES :

e LA VACANCE FRICTIONNELLE LIEE AU DELAI DE RELOCATION OU DE REVENTE
D'UN BIEN,

e LA VACANCE D'OBSOLESCENCE OU DE DEVALORISATION SPECIFIQUE DES
BIENS INADAPTES A LA DEMANDE DU MARCHE OU EN ATTENTE DE
DESTRUCTION,

e LA VACANCE DE TRANSFORMATION POUR DES BIENS EN TRAVAUX/
RESTRUCTURATIONS LOURDES (...) SUR DES TEMPORALITES LONGUES (3 ANS),

e LA VACANCE EXPECTATIVE TRADUISANT UNE RETENTION SPECULATIVE OU
LIEE A L'EXPULSION,

e LA VACANCE LIEE A UN DESINTERET ECONOMIQUE.

/A



Surface totale

c2 ca ca Total gén
50 000
3000 UNE ARTICULATION DES
2500
CHIFFRES SELON LE BESOIN
5 000
737 2086 4 800 QUEL CHIFFRE, QUAND, COMMENT ET AVEC QUI :
600 16 603 6 600
500 e OBM-COMMERCIALISATEURS-MEL :
571 597 250 MIPIM ET PROMOTIONS — M2 DE . |
Surface totale DGFIP
732 1055 19782 31000 BUREAUX EN COURS DE Haute Borne c1 c2 3 c4 Total général |SPRINCP |SLOCAL
e COMMERCIALISATION 6M/1A — E=F o soo00
s ETTRT TR NEE 3000 3000
S s DONNEES COMMERCIALISATEURS <822 2000 L
21 e MEL-LOI CLIMAT& RESILIENCE : : 200 2000
6 000 SUIVI DES ZONES D’ACTIVITES 16603 6600 23803
7004 VACANCE DE 2A ET + — SURF HAA ""_" — 2:‘:‘1’ -~ _— iig
372 2775 2775 12 500 FICHIERS FONCIERS ET CONTROLES =i s 4732 1055 19782 31000 56 569
9 000 TERRAINS (OUTILS PARCS INTERNE) 2=_—__=_1 3000 3000
Weid ..o 4 2619] 2663 5200 10482
566 4692 7126 15500 . Ml - 4000 4000
2000 e SCOT-PLU-SRADDET-STRATEGIE — gx gx
FONC|ERE . T 2372 2775 2775 12 500 20422 2508 4666
h| IR & > 000 VACANCE TERTIAIRE - PARCS D’ i 9000 s000| _aze7| 5159
647 1798 6 000 ACTIVITES +5A/+10A — SURF HA -| Fsii 2566| 4692 7126 l:x zzx 8778 12426
828 15195 FICHIERS FONCIERS ET CONTROLES nl 6776 1899 1390 5000 15 065 g08] 1121
. 3086 TERRAINS (OUTILS PARCS INTERNE) 4= 16 178 oo ses sl e
330 Py 3086 3086
. b
S ———
591 19 302 54712 195 299 y Total général 38591| 19302 54712] 195299 307904] 21915 30092




VACANCE : VISION FLOUE
OU VISION DOUBLE ?

VACANCE = OBLIGATION LEGALE DE SUIVI ET D’EVALUATION
ET
VACANCE = PORTEFEUILLE COMMERCIALISATEUR
ET
VACANCE = FONCIER STRATEGIQUE EN RENOUVELLEMENT

URBAIN > SPECULATION
> CONCURRENCE DES USAGES

/A




EXEMPLE D’EXPLOITATION INTERNE

REPARTITION DES SURFACES DE BUREAUX EN M2 PAR ACTEURS EN
DETENTION DU FONCIER ET PAR OPERATIONS IMMOBILIERES

actvacha -
Somme de sprincp
40000 F7d BANQUE PRIVEE — CREDIT BAIL
35000
Gla SCI - SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
catpro3 -
30000 Gilc SOCIETE CIVILE A VOCATION D INVESTISSEMENT 999
G2a COPROPRIETE E2l
25000 Féa
R5a R5b EDF — GDF / GESTIONNAIRE DE RESEAU F7b
20000 ELECTRIQUE OU GAZ AUTRE mr7d
R5b GESTIONNAIRE DE RESEAU ELECTRIQUE OU GAZ F7f
15000 AUTRE
HGla
Z1a ETABLISSEMENT INDUSTRIEL o
10000
HG2a
5000 Mla
| | HR5a R5b
0 [ I | I I i I I mRsh
S & S S S - < o) % e <) D \'d 42 & N v O ] N 71
0<<\°\ N S O<<\°\ & & & & & ¢ W & & & & & ?
o NN & © & $° & Y N S N P Q& A & & &
O NI % > N 5 & & 9 ¢ R o B\ N
S & < S & & N ¥ ¢ <
& s & O Q
& &

TUP 2021 extraction HAUTE BORNE_SITE

-
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EXEMPLE D’EXPLOITATION INTERNE

REPARTITION DES SURFACES VACANTES DE BUREAUX DE 5 ANS ET PLUS EN M2
PAR ACTEURS EN DETENTION DU FONCIER ET PAR OPERATIONS IMMOBILIERES

actvacsa

Somme de sprincp

10000

9000

8000

7000

6000

5000

4000

3000

2000

1000

CENTRE DE SERVICES

F7d

G1la
G1c
G2a
R5a R5b

R5b

Z1a

|
ERE PARK

TUP 2021 extraction HAUTEBORNE_SITE  ~

BANQUE PRIVEE — CREDIT BAIL

SCI - SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
SOCIETE CIVILE A VOCATION D INVESTISSEMENT
COPROPRIETE

EDF — GDF / GESTIONNAIRE DE RESEAU
ELECTRIQUE OU GAZ AUTRE

GESTIONNAIRE DE RESEAU ELECTRIQUE OU GAZ
AUTRE

ETABLISSEMENT INDUSTRIEL

EUROPARC PARC HORIZON PARK PLAZA PARK PLAZA 2

SYNERGIE 1

SYNERGIE 2

catpro3

E2I

F7b
F7f
B Gla
HGlc
HG2a

M1la

|
TERENEO

/A



ZAC EURALILLE 1 & 2-
ZAC SAINT SAUVEUR

i

1R
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RESULTAT S
TRAITEMENT & &c@

BUREAUX « TERTIAIRE » :
298.228 M?

BUREAUX MIXTE
(DANS DE L'HABITAT) :
139.794 M?

MIXTES AVEC BUREAUX :
19.228 M?
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-' mixte économigue sans bureau

habitat

immohilier de bureau

mixte habitat

sans descriptif fiscal
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RESULTAT
APRES
TRAITEMENT

BUREAUX « TERTIAIRE » :
441.817 M?

BUREAUX MIXTE
(DANS DE L'HABITAT) :
6.329 M?

ACTIVITES ECONOMIQUES
MIXTES AVEC BUREAUX
D’ACCOMPAGNEMENT :
9.104 M?

b VE LI R gl

L



\ Ilnwl'lil‘ lWI
o LSTRRE L PR
Wl iz

idd
|
"y “ l | ' ¥
I i
i I =
| |I!i|! ;
| i

H A

LES OPERATIONS EN COURS

RESSENTI DES COMMERCIALISATEURS :

500.000 M2 ENVIRON EN 2022 INCLUANT LES CHANTIERS LANCES ET LES
COMMERCIALISATIONS EN COURS CORRESPONDANT A UN VOLUME
APPROXIMATIF DE 50.000 M2,

UNE CLASSIFICATION DIRIGEE SUR UN SECTEUR TERTIAIRE
COMPLEXE PERMET, TOUT EN UTILISANT FICHIERS FONCIERS, D’OBTENIR
UN STOCK AU PLUS PRES DE LA REALITE.

L'UTILISATION DES PERMIS DE CONSTRUIRE PERMET D’AJUSTER
LE DELTA ENTRE LE MILLESIME FICHIERS FONCIERS ET L'INSTANT PRESENT.
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APPROCHE GEOGRAPHIQUE DE L'OBSERVATOIRE

Table : pb0010_local ooy

Variable : dteloctxt

APPARTEMENT =
APPARTEMENT ————————————————— <>

APPARTEMENT — o>
LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL =

LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL <> @7 Sites d'intéréts métropolitain - Parcs tertiaires - zonage PLUi (...)

DEPENDANCES ——— >
LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL ———————————<= '
i Sous territoires OBM
‘ H

yd

BUR1
BUR1 <
BUR2Z — <
DEP 1 <
DEPAa —
BURT — &>

Variable : typeact .-

Territoires OBM

vuyvyp

EPCI, Scot (...)

/A



EXN J Datafoncier
E:;%%A%%E )‘h fichiers-fonciers

dv3f
Liberté
Falité Cerema
Fraternité CUIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN



code Catégorie de local professionnel

Magasins et lieux de vente

MAGL Boutiques et maga_sin; sUr rue (&xempes . commerces, restaurants, cafés ou agences bancaires
pour une surface principale inf@rieure a 400 m#)
MAG2 Commerces sans acceés direct sur la rue (surface principale inférieure & 400 m2)
MAG3 Magasins appartenant & un ensemble commercial (surface principale inférieure & 400 m?)
MAGS Magasins de grande surface (surace principale comprise entre 400 et 2 499 m?)
MAGS Magasins de trés grande surface (surface principale égale ou supéneure & 2 500 m?)
MAGE Stations-senice, stations de lavane et assimilables
MAGT M - e
I ——
aux et locaux divers assimilables
BUR1 Locaux a usage de bureawx d'agencement ancien
BURZ Locaux & usage de bureaux d'agencement récent
BUR3 Locaux assimilables a des bureaux mais présentant des ame ments specifiques
~ P Enage! peCing =
Lieux de de aude stockage et parcs de e
DEP1 Lieux de dépot & ciel ouvert & al ou industriel
DEPZ Lieux de dépdt couverts
DEP3 Parcs de stationnement & ciel ouvert
DEP4 Parcs de stationnement couerts
DEPS Installations spécifiques de stockage
Ateliers et autres locaux assimilables
ATEL Ateliers artisanaux
ATE2 Locaux utilisés pour une actnité de transformation, de manutention ou de maintenance
ATE3 Chenils, viers et autres locaux assimilables
Hbtels et locaux assimilables
HOT1 Hitels « confort » (4 étoiles et plus, ou confort identigue)
HOT2 Hotels « supérieur » (2 ou 3 étoiles, ou confort identigue)
HOT3 Hotels « standard » (1 étoile, ou confort identique)
HOT4 Foyers d'hébergement, cenires d'accueil, auberges de jeunesse
HOTS Hitels clubs, wvilages de vacances et résidences hdteligres
Etablissements de spectacles, de sports et de loisirs et autres locaux assimilables
SPE1 Salles de spectacles, musées et locawux assimilables
SPEZ2 Etablissements ou terains affectés & la pratique d'un sport ou 4 usage de spectacles sportifs
SPE3 Salles de loisirs diverses
SPE4 Terrains de camping confortables (2 étoiles et plus, ou confort identique)
SPES Terrains de camping ordinaires (1 ou 2 étoiles, ou confort identique)
SPEG Etablissements de détente et de hien-&tre
SPETY Centres de loisirs, centres de colonies de vacances, maisons de jeunes

Etablissements d'enseignement et locaux assimilables

ENS1 Ecoles et institutions prées exploitées dans un but non lucratif

ENS2 Etablissements d'enseignement a but lucratif
Cliniques et établisse ments du secteur sanitaire et social

CLI1 Clinigues et Etablissements hospitaliers

cLi2 Centres médico-sociaux. centres de sains, créches, halte-garderies

CLIZ Maisons de repos, maisons de retraite (médicalisées ou non) et locaux assimilables

CLI4 Centres de rééducation, de thalassothérapie, établissements thermaux
Etablissements industriels n'étant pas évaluées selon la méthode comptable

Etablissements industriels nécessitant un outillage important autres que les camiéres et
e assimilés EX - /\_ Datafoncier
IND2 Carriéres et Etablissements assimilables RéPUBLlQUE a ( \’\ ] ) )
- FRANCA'SE ‘» } Q fichiers-fonciers

Autres établissements Liberté ~ ULl

ExC1 Locaux ne relevant d'aucune des catégories précédentes par leurs caracténistigues sortant de ﬁ‘fﬂ:ﬁim Qe{re'mra‘ ‘

I'ordinaire




HYPOTHESE 1 - ANALYSE DE LA REPARTION DES BURX Locar-typeact) DANS LES TUP

Table : pb0010_local

Variable : dteloctxt

o> LOCAL CO 1AL OU INDUSTRIEL

& LOCAL CO 1AL OU INDUSTRIEL

= LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL

S LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL BUREAU
o DEPENDANCES EA
S8 DEPENDANCES

oo

LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL :- ----- D’ACCOM PAGNEMENT

LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL
LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL

D’ACTIVITES ECO
si SPRINCP a laTUP de
BURx [LOCAL-TYPEACT)<50% | :

LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL

DEPENDANCES

DEPENDANCES

LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL

APPARTEMENT

§ ....... }. ............ > ...... ;...........................................................;...} BUREAUTERTIAIRE

APPARTEMENT

----------------- } HORS BUREAU

APPARTEMENT

MAISON——— ap

MAISON

DEPENDANCES

DEPENDANCES

MAISON

BUR 1
BUR 1
BUR 2
DEP 1

DEP 4

BUR 1

Variable : typeact -

-
< DEPENDANCES
== DEPENDANCES
— NULL

/A
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LA DEFINITION « FISCALE »
DU CHAMP TYPEACT ?

Classement du local
selon le type d'activité
(Code catégorie du local
d'activité)

59

typeact ccocac de la table pb21 Caracteére(4) 2018

Les 39 catégories La déclaration d’impdts demande au contribuable de positionner le local dans
une des 39 catégories ci-dessous. Si un local posséde plusieurs de ces utilisations
(garage automobile avec atelier de réparation et surface de vente par exemple), il
sera classé dans la catégorie représentant la plus grande surface.

Locaux assimilables a des bureaux

Locaux a usage de bureaux Locaux a usage de bureaux mais présentant des aménagements
d’agencement ancien d’agencement récent spécifiques

bureau

dansle
tissu

urbain
mixte

niversité

/A



HYPOTHESE 2 - ANALYSE MULTICRITERES

Table:pb0010_|oca| ; .
. = LOCAL CO IAL OU INDUSTRIEL Variable : cconac

bk LOCAL €O CIAL OU INDUSTRIEL code NAF

= LOCAL CO 1AL OU INDUSTRIEL

= LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL

= DEPENDANCES

= DEPENDANCES

== LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL

Variable : dteloctxt ; :

LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL
LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL
LOCAL COMMERCIAL OU INDUSTRIEL

<>
b=
= -
DEPENDANCES i o
DEPENDANCES = ! sélection des LOCAL

S . } _____________ } ________ } desTUPavecaumoins } ......
; : 5 5 un LOCAL : TYPEACT = BURX :

APPARTEMENT
APPARTEMENT
APPARTEMENT
MAISON
MAISON
DEPENDANCES
DEPENDANCES
MAISON

o
CLASSIFICATION
DIRIGEE PAR CODE NAF

i

BUR 1 -
BUR 1 <=
BUR 2 =
DEP 1 ¢.>
<
=

DEP 4
BUR 1

Variable : typeact -

BUR 1

BUR 1

NULL

NULL

NULL
DEPENDANCES
DEPENDANCES
NULL

TRTTTY TR

/A




CCONAC

4

CLASSIFICATION
DIRIGEE PAR CODE NAF

Y

—_—
y

*

72112
72192

8542
85512
8559A

7711A
77212
77292
77322
77332

6832B
69107
69202
70102
70212
70222

4711D
4711F
47198
47212
47222
47247
47252
47262

86102
862172
8622A
86228

"y,

éducation
Bureau spécifique santé
recherche
maison
Bureau dans du logement
appartement

RECHERCHE-DEVELOPPEMENT EN BIOTECHNOLOGIE
RECHERCHE-DEVELOPPEMENT EN AUTRES SCIENCES PHYSIQUES ET NATURELLES

ENSEIGNEMENT SUPERIEUR
ENSEIGNEMENT DE DISCIPLINES SPORTIVES ET D ACTIVITES DE LOISIRS
FORMATION CONTINUE D ADULTES

LOCATION DE COURTE DUREE DE VOITURES ET DE VEHICULES AUTOMOBILES LEGERS
LOCATION ET LOCATION -BAIL D ARTICLES DE LOISIRS ET DE SPORT

LOCATION ET LOCATION -BAIL D AUTRES BIENS PERSONNELS ET DOMESTIQUES

LOCATION ET LOCATION -BAIL DE MACHINES ET EQUIPEMENTS POUR LA CONSTRUCTION
LOCATION ET LOCATION -BAIL DE MACHINES DE BUREAU ET DE MATERIEL INFORMATIQUE

SUPPORTS JURIDIQUES DE GESTION DE PATRIMOINE IMMOBILIER
ACTIVITES JURIDIQUES

ACTIVITES COMPTABLES

ACTIVITES DES SIEGES SOCIAUX

CONSEIL EN RELATIONS PUBLIQUES ET COMMUNICATION
CONSEIL POUR LES AFFAIRES ET AUTRES CONSEILS DE GESTION

SUPERMARCHES

HYPERMARCHES

AUTRES COMMERCES DE DETAIL EN MAGASIN NON SPECIALISE

COMMERCE DE DETAIL DE FRUITS ET LEGUMES EN MAGASIN SPECIALISE

COMMERCE DE DETAIL DE VIANDES ET DE PRODUITS A BASE DE VIANDE EN MAGASIN SPECIALISE
COMMERCE DE DETAIL DE PAIN, PATISSERIE ET CONFISERIE EN MAGASIN SPECIALISE
COMMERCE DE DETAIL DE BOISSONS EN MAGASIN SPECIALISE

COMMERCE DE DETAIL DE PRODUITS A BASE DE TABAC EN MAGASIN SPECIALISE

ACTIVITES HOSPITALIERES

ACTIVITE DES MEDECINS GENERALISTES

ACTIVITES DE RADIODIAGNOSTIC ET DE RADIOTHERAPIE
ACTIVITES CHIRURGICALES

Activité de bureaux tertiaires

Bureau d'accompagnement d'activités

LOCAL BUR x non classable
Vide

HYPOTHESE 2 - IDENTIFICATION ET CLASSIFICATION DES ACTIVITES
UTILISANT DES BUREAUX A PARTIR DU CODE NAF

bureau spécifique recherche
bureau spécifique recherche

bureau spécifique enseignement
bureau spécifique enseignement
bureau spécifique enseignement

bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement

affecté aux activités de bureaux
affecté aux activités de bureaux
affecté aux activités de bureaux
affecté aux activités de bureaux
affecté aux activités de bureaux
affecté aux activités de bureaux

bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement
bureau d'accompagnement

bureau spécifique santé
bureau spécifique santé
bureau spécifique santé
bureau spécifique santé




u % CLASSIFICATIONV 2.0

HYPOTHESE 2 - AJUSTEMENTS PAR CROISEMENTS
ET CREATION DE CHAMPS DANS FICHIERS FONCIERS

Activité de bureaux tertiaires
Bureau d'accompagnement d'activités
éducation
Bureau spécifique santé
recherche

Bureau dans du logement M’ ------------- SiTUP-champ : NLOGH avec au moins 1 logement alors ...
appartement

LOCAL BUR x non classable @ -ernenannes absence de code dans CCONAC ou sans correspondance
Vide |

: Hors bureau {. .................................................... .

Création d’'un champ catégorie de marché avec SPRINCP

___________ champ FF Surface de bureaux en m? | CAT_MARCHE
SPRINCP >2a5.000 m? GG Grand Gabarit
SPRINCP >3 1.000 m? et <a 5.000 m? |[MM Middle Market
SPRINCP <a1.000 m? PMS Petit et Moyenne Surface
TYPEACT <>BUR x --- HB Hors Bureau }

Contéle des catégories improbables avec CCONLC

CCONLCTXT
Dépendance bati isolée

Etablissement industriel

Local commun
Local divers

Shelter des antennes téléphoniques
Transformateur électrique HBTA

/A



Explorateur
QETHO
Marque-pages
1" signets spatiaux
[® Dossier du projet
(6] Accueil
& cy
[ M
O Ry
“l GeoPackage
;—’ Spatialite

P mssal
@ Oracle
- () WMS/WMTS

1971
deot
IGN Raster
IGN raster satellite
MEL RASTER

) 2B 2: 3w
2" 002 CENTROIDE select TUP loc BURx TerOB “
;" 002bis ventilation bureau et autres copier
v| ;' 002bis ventilation bureau et autres
v affecté aux activités de bureaux
v @ Autre type de LOCAL économigue
. bureau d'accompagnement
® bureau spécifigue enseignement
bureau spécifique recherche
bureau spécifique santé
LOCAL économique avec présence LOCAL E
LOCAL habitat avec présence LOCAL BURx
Pas du bureau
vide
LOCAL BURx non classable




HYPOTHESE 2 - BUREAUX TERTIAIRES ET BUREAUX SPECIFIQUES




HYPOTHESE 2 - BUREAUX TERTIAIRES ET BUREAUX SPECIFIQUES
ET BUREAUX NON CLASSABLES




HYPOTHESE 2 - LES Grands Gabarits




HYPOTHESE 2 - LES Middle-Market




HYPOTHESE 2 - LES Petites et Moyennes Surfaces




125.784 m2 Ss-S L'Union

Bureau : 67.741 m?

Bureau d’accompagnement : 18.707 m?
Bureau spécifique : 2.297 m?

Bureau non affectable : 55.764 m?




MEL

N—"
Bureau : 1.325.191 m? ,\/'\/
Bureau d’accompagnement : 18.707 m?
Bureau spécifique : 132.167 m?
Bureau non affectable : 2.736.887 m?

a

{\r) 4.194.245 m2
C.C. PEVELE CAREMBAULT
Bureau : 15.924 m?
Bureau d’accompagnement : 31.847 m?
Bureau spécifique : 2.427 m?
Bureau non affectable : 96.649 m?
L‘ —

125.784 m2



Secteur Tourcoing

Bureau : 51.287 m?
Secteur Grand Boulevard Bureau d’accompagnement : 64.833 m?
Bureau : 251.332 m? Bureau spécifique : 5.398 m?
Bureau d'accompagnement : 140.679 m? Bureau non affectable : 214.245 m?

Bureau spécifique : 13.265 m?
Bureau non affectable : 229.933 m?

Teritoire Roubaisien

Bureau : 8.492 m?

Bureau d’accompagnement : 8.029 m?
Bureau spécifique : 2.009 m?

Bureau non affectable : 51.553 m?

494.530 el
\ \ of

Secteur Roubaix

Bureau : 215.864 m?
Bureau d’accompagnement : 72.733 m?

Bureau spécifique : 7.730 m?
Bureau non affectable : 342.721 m?
‘ /,A;



Tourquennois Vallée de la Lys

Bureau : 8.212 m?

Bureau d’accompagnement : 9.545 m?
Bureau spécifique : 578 m?

Bureau non affectable : 31.847 m?

Armentiérois Vallée de la Lys

Bureau : 13.037 m?
Bureau d'accompagnement : 23.221 m?
Bureau spécifique : 1.751 m?

Bureau non affectable : 44.378 m?

COMINES

40.637 m2

ARMENTIERES

LAMBERSART

300.561 m2

Rocade nord-ouest \/\ /. S
~—

Bureau : 68.193 m?

Bureau d’'accompagnement : 100.711 m?

Bureau spécifique : 5.692 m?

Bureau non affectable : 226.676 m? 69.045 m2

HAUBOURDIN

I LA BA EE

S 5 —
Territoire des Weppes .

Bureau : 8.049 m?

Bureau d’accompagnement : 31.625 m?

Bureau spécifique : 2.660 m?

Bureau non affectable : 58.336 m?




Vileneuve d'Ascq

Bureau : 202.542 m?
Bureau d’accompagnement : 226.091 m?

Bureau spécifique : 19.254 m?
Bureau non affectable : 348.241 m?
7\

EUI’O|I||e (chiffres spécifiques traités pour Euralile)
Bureau : 441.817 m?

Secteur Lille

Bureau : 378.232 m?

Bureau d’accompagnement : 211.752 m?
Bureau spécifique : 64.052 m?

Bureau non affectable : 1.001.366 m?

Couronne sud

226.452 m2

Bureau : 67.114 m?

Bureau d’accompagnement : 152.836 m?
Bureau spécifique : 8.593 m?
Bureau non affectable : 150.745 m?

43.520 m2

Temitoire Est

Bureau : 20.237 m?

Bureau d’accompagnement : 18.671 m?
Bureau spécifique : 1.185 m?

Bureau non affectable : 22.098 m?



AVELIN

secteur nord-ouest

Bureau : 1.525 m?

Bureau d’accompagnement : 2.956 m?
Bureau spécifique : 132 m?

Bureau non affectable : 14.151 m?

DSTRVCOT{RT

secteur sud-ouest

Bureau : 731 m?

Bureau d’accompagnement : 2.185 m?
Bureau spécifique : 164 m?

Bureau non affectable : 23.837 m?

26.8

mz
secteur nord-est

Bureau : 668 m?

Bureau d’accompagnement : 1.946 m?
Bureau spécifique : 273 m?

Bureau non affectable : 17.193 m?

3 m2
TEMPLEUVE

CYSOING

ORCHIES

29.523 m2
secteur sud-est

Bureau : 7.627 m?

Bureau d’accompagnement : 4.435 m?
Bureau spécifique : 1.262 m?

Bureau non affectable : 20.634 m?

secteur centre

Bureau : 5.373 m?

Bureau d’accompagnement : 20.325 m?
Bureau spécifique : 596 m?

Bureau non affectable : 20.834 m?



Ss-S Rocade nord-ouest

Bureau : 57.944 m?

Bureau d’accompagnement : 91.404 m?
Bureau spécifique : 5.390 m?

Bureau non affectable : 215.840 m?

125.784 m2 Ss-S L'Union

e Bureau : 67.741 m?

Bureau d’accompagnement : 18.707 m?
Bureau spécifique : 2.297 m?

Bureau non affectable : 55.764 m?

Marne Flandres Carnot

Bureau : 157.734 m?

Bureau d’accompagnement : 99.850 m?
Bureau spécifique : 6.250 m?

Bureau non affectable : 121.042 m?

Euratechnologie élargi

Bureau : 33.161 m?

Bureau d’accompagnement : 9.722 m?
Bureau spécifique : 1.178 m?

Bureau non affectable : 10.338 m?

Ss-S Lillois 866,999 m2

PRS—vop—— République 176.144 m2
Bureau d’'accompagnement : 88.514 m? Bureau : 81.013 m?

Bureau spécifique : 28.654 m? Bureau d’accompagnement : 24.433 m*
Bureau non affectable : 607.843 m? Bureau spécifique : 6.333 m?

Bureau non affectable : 88.798 m?

EUI’O | | | le (chiffres spécifiques traités pour Euralille)
Bureau : 441.817 m?



Villeneuve Nord

Bureau : 68.195 m?

Bureau d’accompagnement : 101.561 m?
Bureau spécifique : 3.199 m?

Bureau non affectable : $8.035 m?

Villeneuve Sud

Bureau : 135.457 m?

Bureau d’accompagnement : 145.785 m?
Bureau spécifique : 14.490 m?

Bureau non affectable : 134.065 m?

284.012 m2

VIMLENEUVE
D'ASCR

Grand Angle Napoléon V2

Bureau : 18.115 m?

Bureau d’accompagnement : 26.494m?
Bureau spécifique : 3.254 m?

Bureau non affectable : 91.459 m?

44.702 m2 / s

CRT Aéroport

Bureau : 14.077 m?
Bureau d’accompagnement : 65.245 m?

Bureau spécifique : 1.698 m?
UNEXPO Bureau non affectable : 38.806 m?

Bureau : 32.186 m?

Bureau d'accompagnement : 27.775 m?
Bureau spécifique : - m2

Bureau non affectable : 12.516 m?



BILAN INTERMEDIAIRE AUPRES
DES COMMERCIALISATEURS

e LES CHIFFRES GLOBAUX A LECHELLE DE LA METROPOLE SONT BONS
e 1ER CHIFFRES A LECHELLES DE LA C.C. PEVELE CAREMBAULT
e 1ER CHIFFRES « INFRA-TERRITOIRES » - « ZONAGE A FACON »

e UN VOLUME DE « BUREAU
NON AFFECTABLES » IMPORTANT

ET QUI NE PEUT PAS TRADUIRE Estimatif présentait
QUE LE « BUREAU EN TISSU au C.T. du 10 nov. 2022
URBAIN HABITAT »

300.561 m2
Rocade nord-ouest v
Bureau : 68.193 m?

Bureau d’accompagnement : 100.711 m
Bureau spécifique : 5.692 m?
Bureau non affectable : 226.676 m?




HYPOTHESE 3 - CLASSEMENT PAR SOUSTRACTION AU STOCK

‘ dteloc [typeact] [ cconac } [sprincp} [ cconlc ] [ nlogh }
I hypotheése 2
local BURX
tlocdomin catpro2txt

non
classable f—
l ! l l hypothése 3

Réutilisation des résultats de I'hypothése 2 Pour réduire au maximum les inconnues

activité de bureaux dans le tissu urbain habitat activité de bureaux dans le tissu urbain habitat

~——— affecté aux activités de bureaux

affecté aux activités de bureaux

bureau d activité non classable bureau d activité non classable

bureau d'accompagnement bureau d'accompagnement

bureau spécifique enseignement

—— " bureau spécifique enseignement

bureau spécifique recherche bureau spécifique recherche

bureau spécifique santé bureau spécifique santé

vide Bureaux d équipements publics

N cabinet soin médical vétérianire

Hors bureau ...

Hors bureau

/A




commune
département
structure intercommunale

“--IIIIIIII*

établissement de santé

HYPOTHESE 3 - CLASSEMENT PAR SOUSTRACTION AU STOCK

Bureau d’équipement
public

2 : N ENERBE * Bureau spécifique Santé
ou‘bam habitat
catpro2 » Activités de bureaux dans le
‘ . . . m . . . tissu urbain habitat
. structure sociale
appartement
maison .
depebiiange | Hors bureau
généraliste
Hypothése 2: sage-femme ] [ B
-bureau non rééducation
. vétérinaire B ] ' [LOCAL] Bureau non
classable — dentaire s o
: >} activité classable
-vide m -(...) . [
| | | '. BB EEBEBR Bureau médical soins généraliste
E -
2 @, tpro2 L tpro2 &cifi herch
c e reste catpro H B B! catpro | Bureau spécifique Recherche
%, m
Q'/
Vipg commune
&€ non classable & et

structure intercommunale

établissement de recherche
sci et établissement de recherche

>

TUP+TYPEACT
= BURXx

4

et/sans DEP
SANS CCONAC

@ Lo ) )

Bureau non
classable

Bureau d’activité tertiaire

/A



Activité de bureau dans le tissu urbain habitat

Ventilation par analyse croisée
des champs Fichier Foncier
au G.T.du 1 déc. 2022

71.858 m2

LAMBERSART

98,770 m2
Bureau terfiaire

activité de bureaux dans le tissu urbain habitat activité de bureaux dans le tissu urbain habitat

affecté aux activités de bureaux — affecté aux activités de bureaux

bureau d activité non classable bureau d activité non classable
bureau d'accompagnement bureau d'accompagnement
bureau spécifique enseignement bureau spécifique enseignement
bureau spécifique recherche bureau spécifique recherche
bureau spécifique santé bureau spécifique santé

vide Bureaux d équipements publics

Hors bureau - \ cabinet soin médical vétérianire
B Hors bureau
Bureau : 68.193 m? Bureau : 69.694 m?
Bureau d’accompagnement : 100.711 m? Bureau d’accompagnement : 89.153 m?
Bureau spécifique : 5.692 m? Bureau spécifique : 13.498 m? dont :
Bureau non affectable : 226.676 m? établissement de santé : 11.170m?

établissement de recherche : 240m?

établissement d'enseignement supérieur : 2.088 m?
Activités de bureau dans le tissu urbain habitat : 71.858 m?
Activités de bueau lié & la santé, pharmacie, vétérinaire, kiné |...)
dans le tissu urbain habitat : 2.415 m?
Bureau lié a des équipements publics : 74.362 m?
Bureau non affectable : 15.578 m?



BILAN

AUCUNS AUTRES REFERENTIELS QUE FICHIERS FONCIERS

LECTURE HOMOGENE DU TERRITOIRE ET CAPACITE
D’EXTRACTION EN « ZONAGE A FACON »

S| REEL PROBLEMATIQUE AVEC LES FICHIERS FONCIERS >

POSSIBILITE D’EXTRAIRE LES TUP PROBLEMATIQUES D’UN SITE SPECIFIQUE
ET D’AJUSTER AVEC LES PC OU DE REMPLACER PAR DES DONNEES
COMMERCIALISATEURS / TERRAINS

DERNIERS TESTS : ROUBAIX TOURCOING > UN TISSU
INDUSTRIEL RECONVERTI EN BUREAUX

PHASES A VENIR : DEPLOIEMENT DE L'HYPOTHESE 3 — ANALYSE DE
’OBSOLESCENCE DE L'IMMOBILIER DE BUREAUX ET CRITERES
D’ANTICIPATIONS

/A
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