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ZONAGE EN AIRE URBAINE
+ Evolution démographique
+ Prix médian de I'immobilier
= Typologie des communes pertinente
au regard de la vacance
a I’échelle de la région

10 types de communes pour agir sur la vacance de maniére *
circonstanciée a I'échelle de la région
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Caracterisation du parc en cadres de vie :

Quatre facteurs ont été identifies comme déterminants sur le risque de vacance :

e Lagranularité de 'immeuble, c’est-a-dire le nombre de logements qu’il comporte

e L’ancienneté de 'immeuble

e L’intensité urbaine sur la parcelle, représentee par : la mitoyenneté, la surface des
unites foncieres, le COS (coefficient d’occupation du sol) des unités foncieres baties

e La mixité fonctionnelle de 'immeuble (présence d’un local commercial ou tertiaire)

=> 14 cadres de vie définis

O 10wozn0>»"0
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Maisons ] [ Petits immeubles < 10 logts

Maisons de ville et de faubourg
=  UF ==400m? etfou mitoyen

= Awant 1950

Diffus ancien

- Avart 1950 Villes et vitrines
=  Présence d'un local commercial od teriaire en RDC

Habiter Ia nature Petites residences modernes

UF = 2000 m? et non mitayen «  De1850a 1980

Diffus et lotissement aére

Immeubles > 10 logements

= UF=3800m2e = [

Diffus et lotissement compact Wz isons de vilie, de fauboury Ville classlque

= UF == 800m? = Aviant 19480
= fMprés1950

Immeuble contemporain

Aprés 1985

Maisons individuelles groupees ou jum elées

: . Immeubles modernes et grands ensembles
Flusde? maisons sur la méme parcelle

=  Entre19450et 1980
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Nomenclature des 14 cadres de vie
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Vacants au moins
1 fois sur 10 ans
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14 cadres de vie

Ville classique
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[ Ville et vitrines

Maison de ville et de
faubourg

Maisons en immeuble

Immeuble contemporain

Résidence moderne

Immeubles modernes et
grands ensembles

Diffus et lotissement
compact

Maisons individuelles
groupées

Diffus ancien
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Diffus et lotissement aéré

Habiter la nature
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Remiremont

Moins de 25% vacants

- 25 & 50% vacants

Logements vacants
sur I'immeuble

Source : exploitation Villes Vivantes [ - ¥
Fichiers fonciers retraités par le Cerema — i‘; =
source DGFiP DGALN
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Part des logements vacants en %
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Résidence moderne

Immeubles modernes et
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compact

Maisons individuelles
groupées

Diffus ancien

Diffus et lotissement aéré

Habiter la nature

Région Grand-Est
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10 enjeux clés pour agiv sur [a vacance dans
[a région Grand Est

1 — Améliorer le modéle économique de 6 — Créer des effets d'entrainement par une production
I'accession-rénovation dans |'ancien neuve insérée dans les tissus existants
2 — Adapter le parc de logements anciens aux besoins des 7 — Accélérer les décisions (travaux, remise en location /
seniors comme alternative aux résidences vente ...) des détenteurs de biens vacants
3 — Accompagner |'évolution du bati en contexte 8 — Prendre la main par une maitrise fonciére publique sur
patrimonial reglementé des immeubles bloqués stratégiques

9 — Compléter les interventions de I'Anah par des actions

4 — Améliorer I'état du bati en centre-ville spécifiques en direction des petites copropriétés non
immatriculées et des petites monopropriétés

5 — Reconfigurer/fusionner des logements 10 — Accompagner et structurer les projets d'auto-
en centre-ville réhabilitation pour assurer leur qualité et leur bonne fin
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DREAL Grand Est - Mobilisation des logements vacants

Début 2023 : Un guide méthodologique illustré par des retours d’expérience

http://www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/mobiliser-les-logements-vacants-r7135.html

Une fiche par bloc d’intervention et de compétence

Bloc

Bloc rénovation- Bloc économique Bloc sécurisation Bloc coercitif

ameélioraton reconfl_gu_ratlon #immobilier #Vente & gestion #RU #AbandonManifeste
#ANAH #Emﬁﬁgg::::rﬂo;suzions #Mo.délis.;a:(ionsFinanciéres #StructurationCopros #BiensS_a rl;MaTtre #procédur?s
#Thermique #Dégradation i [l el #intermédiationLocative #Visale #Acquisition #MOI #Appels a

#Salubrité #Adaptation Hitspaces chftc:;iurs el #Successions 4GLI projets tirecylage

1/ Plus-value recherchée selon le territoive et la typologie des logements
2/ Structurer les outils
3/Les compétences et 'ingénierie spécifique
4/ Les partenariats et financements possibles

5/ Ovdres de grandeur
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Conseil Départemental de la Meuse

Lutte contre la vacance des logements

12,1% de vacance / évolution de + 3 % entre 2013-2018

LE L

| | | u Se Le Département apporte un appui en ingénierie aux collectivités infra

ri jet. Membr ré nation rl jet.
Lutter contre la vacance sur le suje embre des réseaux nationaux sur le suje

des logements :

Action initiée pour accompagner la revitalisation des centres anciens

Comment prioriser I’action mais que I'on souhaite ouvrir aux communes trés rurales
?

Comment/vers ou diriger
les énergies disponibles? * Pour qui remettre des logements sur le marché ? et ou?

? . .
Les renforcer * * Quels potentiels de remobilisation des logements ? Quelle
implication des élus et moyens ?

* Quels porteurs privés ?
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Lutter contre la vacance
des logements :

Comment prioriser I’action
?

Comment/vers ou diriger
les énergies disponibles?
Les renforcer ?

Pour qui remettre des logements sur le marché ? et ou?

Un marché globalement détendu et desserrement des ménages faible mais avec des
poches de tensions (travailleurs frontaliers, et selon les types de biens, typologies,
localisation, statut de location)

-> travail sur 'analyse des besoins / échanges avec les partenaires

Quels potentiels de remobilisation des logements ? Quelle implication des élus et
movyens ?

Partager et dédramatiser la situation avec les élus locaux et les techniciens pour les
mobiliser. Rester lucide sur la capacité d’action.

-> production d’une analyse locale de la vacance a partir de statistiques et d’'une
travail de terrain + mesurer notamment l’attractivité des biens vacants pour
prioriser les actions a 'immeuble mais d'aménagement urbain (méthodologie
expérimentale prochainement enrichie par un travail sur les « cadres de vie » en lien
avec la DREAL)

-> contacts directs avec les propriétaires pour identifier les besoins, connaitre des
situations concretes et suivi partenarial en mode « guichet unique » pour apporter
des réponses (méthodo qui s'appuie désormais sur ZLV)

-> un dispositif pour co-financer des actions de recyclage foncier en secteur ORT
portées par des collectivités en vue de restructurer, renouvellement urbain.

-> réflexion sur les actions prioritaires pour la collectivité au regard des moyens :
massifier? Secteur ou bati / problématiques spécifiques? Accession ou locatif ? ...



Villes et vitrines

Ville classique

Part et taux de vacance par cadre de vie : graphique

Villes et vitrines

ubles modernes et grands ense

Petite résidence moderne

Petite résidence contemporaine:
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Source : Exploitation des fichiers fonciers 2020 du CEREMA.



Quels porteurs privés ?

E LOGE | 1% NOV gg
i A N ‘ /072

Le retrait de bailleurs suite a de mauvaises expériences mais aussi le vieillissement
amene a un double enjeu :

* La prévention peut limiter la future vacance

S -> création d’une ADIL interdépartementale
I I l u Se -> création d’une AIVS avec des missions expérimentales
-> étudier pour anticiper les impacts des évolutions reglementaires (étiquette F et G...)
Lutter contre la vacance

des logements : , _
* Permettre un renouvellement des PB en recherchant des investisseurs (et en

limitant les investissements hasardeux)

Comment prioriser I’action _ o . o o
5 -> travail sur un parcours investisseur pour travailleur la rentabilité des projets a

moyen terme : aides financieres, fiscales, reglementaires pour faire évoluer le projet

e dans le temps — multi partenaires
Comment/vers ou diriger

les énergies disponibles?
Les renforcer ?

-> partenariat en cours de développement avec les agences immobilieres pour faire
des fiches logement/immeuble

-> travail sur l'identification d’'un réseau d’investisseurs
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Lutter contre la vacance
des logements :

Comment prioriser I’action
?

Comment/vers ou diriger
les énergies disponibles?
Les renforcer ?

Au dela de ces outils et des démarches des collectivités infra (OPAH RU, prime
sortie de vacance, permis de louer...)

De vraies limites :
- Ingénierie locale limitée.

outils/partenaires absents car faible attractivité/rentabilité (ex les SEM
d’aménagement sont absentes sur le volet concession pour de |I’habitat).

-> financements nouveaux : animation spécifique dans les OPAH? mutualisation ?

- Les incitations pour le locatif (hors subvention travaux) semblent améliorables.
Coordonner/revoir les dispositifs nationaux pour faciliter les sorties de vacance
(meublé non financé par '’Anah, Loc Avantages...)

- Améliorer les capacités de travail / coordination avec les ABF pour faciliter la
mutation du bati ancien
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ASSOCIATION NATIONALE DES COLLECTIVITES
MOBILISEES CONTRE LE LOGEMENT VACANT
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Classification des communes du Grand Est Légende :
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Evolution de la vacance des logements

Evolution de la vacance des logements : graphiques

—

1000 -

700 - —

Taux (%)

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Années

201 2012 2013 2014

2009

Source : Exploitation des fichiers fonciers 2009 a 2020 du CEREMA

Quelques vues de I'outil de caractérisation des logements vacants

Evolution de la vacance des logements : tableau

Logements 2009 20m 2012 2013 2014 2015 2016

671 720 730 750 805 824 880
Vacants

5709 5825 5872 5928 59584 6029 6071

Total

Taux de vacance (%) 18 124 124 127 134 137 14.5

2017
924

6104

151

2018
958

6120

15.7

2019

1059

6144

172

2020
1071

6162

174
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Caractérisation des logements

selon 14 cadres de vie:

Quelques vues de I'outil de caractérisation des logements vacants

Nomenclature des 14 cadres de vie

[ Maisons ] [ Petits immeubles < 10 logts

Maisons de ville et de faubourg
« UF <= 400m* el/ou mitoyen
= Avant 1950

Diffus ancien
< UF>400m® et UF <= 2000m* et Non mitoyen
= Avant 1950

Villes et vitrines

« Présence d'un local commerdial ou tertiaire en RDC

Habiter la nature Petites résidences modernes
UF > 2 000 m* et non mitoyen = De 1950 a 1980
Diffus et lotissement aéré ARESIHOY J
. UF > 800 m* et UF <= 2000m*
O Aprés 1950 ( Immeubles > 10 logements

Ville classique
= Avant 1950
Immeuble contemporain
Aprés 1980

Diffus et lotissement compact waisons de ville, de faunourg
»  UF<=800m*
« Aprés 1950

Mais éesou |

group
+  Plus de 2 maisons sur la méme parcelle

Immeubles modernes et grands ensembles
+  Entre 1950 et 1980

Légende :
Nomenclature définie a partir de :

- latypologie et du nombre de
logements de I'immeuble,

- de son ancienneté, de la surface de
sa parcelle (UF : Unité fonciere),

- de sa densité de la construction
(COS : coefficient d’'occupation des
sols),

- de sa mitoyenneté,

- et de sa mixité fonctionnelle
(présence d’un local commercial ou
tertiaire en rez-de-chaussée)

Source : exploitation des fichiers

fonciers 2020 du CEREMA

Exemples de photographies représentant les 14 cadres de vie

Part et taux de vacance par cadre de vie

Villes et vitrines
ubles modernes et grands ense
Petite résidence moderne
Petite résidence contemporaine
Maisons en immeuble
Maisons individuelles groupées
Maisons de ville et de faubourg
Immeuble contemporain
Ville classique
Immeuble en ville
Habiter la nature
Diffus et lotissement compact

Diffus et lotissement aéré

10 20 30 40
Taux de vacance (%)

o-
o

40 30 20 10
Part de logements vacants (%)

@

Villes et vitrines
meubles modernes et grands ensemblg

Petite résidence moderne

Petite résidence contemporaine

=
CEh.

Petites
réadences modernes

Maisons en immeuble
Maisons individuelles groupées
Maisons de ville et de faubourg

Immeuble contemporain
Ville classique
Immeuble en ville
Habiter la nature
Diffus et lotissement compact

Diffus et lotissement aéré

' ' '
100 200 300

o-

Nombre de logements vacants

Nombre de logements vacants par cadre de vie

'S
oS-
=1

+ Données sous forme de tableaux
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Cartographies dynamiques des cadres de vie:

Parc global

@Parcgiobal || Parc vacants
— (O Vacants "‘ _ : ; O Parc global 1
¢ O Privés vacants g {8 Vacants i

O Social vacants . @ O Privés vacants

O Vacants 100% O Social vacants

(O Vacants 50-100% O Vacants 100%

O Vacants 25-50% O Vacants 50-100%

O Vacants <25% O Vacants 25.50%

(O Vacants <25%

O Vacants >= 2 ans ‘
O Vacants >= 2 ans .

(O Vacants >= 5 ans

(O Vacants >= 5 ans

A 5
\ .‘.
\ A S
- 1 ) S
' | J
. | Immeubles modernes et grands ensembles ‘g' f » 82 Rue de'B
\ 3  Parcelle 55502000AH0179 § X T b '
' Nb logements :32 b ‘? § g Ay Immeubles modernes et grands ensembles
\ G &' . o B e Parcelle 55502000AH0179
. 5 w 55 . %
\ ‘_, % pond® \ , m.o ¢ \-\ ® | Logements vacants :18
= £ g : :
G N ST = T
ancet : A Sk \
P~~~ e PEEt T ‘
Leaflet | © OpenStreetiap contributors, CC-BY-SA e 3 2wz n e
N A0 (:"‘ c\'\z‘“ \\
A At \

\ §
\‘\ le
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= gt . 3 O Parc global
oy, © arc globa
Vacants du parc PRIVE G g D
| < [} £ () Vacants
e 3 ’-' PETRT W = % # 7%
9 e & A, B O Parc global ] . = r ,“u-éjg;ame O Privés vacants
. ! ll:\.!ﬂ ap ’ ‘ ({9 "a ‘ >:~ 2"“0‘ i = ﬁ P . ﬁ.’-— A‘Je "
Y ‘ '?e ) |"2‘¢‘ o O Vacants ue Andre 11 3 D 947 | (& Social vacants
o =) t ] o \ &
> o ‘,J i G {®) Privés vacants \ = o I O Vacants 100%
: w8 EA T e b g el 2 -
% o€ _'l' - P L] . - : \ 3 Stenav y NIE rue B2 ol ~
Rrﬁ*“d" pLu [] (" D947 | O Social vacants & Rue Cardo gl \ \ &%c{‘ O Vacants 50-100%
Bl [ ' ~ 8 | \ ) \.r‘ ‘ 93\1\%2 S‘ e
Y — . m "? N | ' O Vacants 100% e | L 0 O Vacants 25-50%
e [ < : 4 & B &l ] N
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e A ¥ . % 3 \
e P ! e L\ O Vacants <25% \ £ - R \ \ (O Vacants >= 5 ans
‘ b \ ’ 3 At S . . $ 3 \ { ‘
‘ N il N 5 A\ O Vacants >= 2 ans e §Q » T 2 A \ Rue dew
. D e v 13 B = 3 s & % 3 A
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DREAL Grand Est - Etude logements vacants

http://www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/mobiliser-les-logements-vacants-r7135.html

Fratermité

cctp -
5% BSMJSIBG
f][m;m’uhﬁﬁﬁ # A |8 e [BE 8B
AGIR CONTRE LE [a]

= | 0GEMENT [22

wﬁ VA CA N T Y

Association nationale de collectivités - MO\,EMBREZOZZ B

[ m e

[\

T

« Agir contre le logement vacant » N ¢
T e :fgleanlxlé;ttevgggtnrf ol T L q
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W”‘“\ b
e (00D (222 (g @B%

ASSOCIATION NATIONALE DES COLLECTIVITES
MOBILISEES CONTRE LE LOGEMENT VACANT



http://www.grand-est.developpement-durable.gouv.fr/mobiliser-les-logements-vacants-r7135.html

