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UNE PHASE DE PREFIGURATION

Pérennisation de

Préfiguration financée par la I’'observatoire dans le
DEAL Réunion dans le cadre programme annuel
du PLOM AGORAH
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Fratemite Co-financement AFD pour
2024-2026



REPONDRE A LA LOI CLIMAT & RESILIENCE

Renforcement du besoin d’observation du foncier dans
le cadre des politiques d’habitat

Article 205 du Titre V "Se loger" de la LCR votée le 22 aoat 2021 modifiant I'Article L.302-1 du

CCH relatif aux PLH
Décret d’application publié le 12 octobre 2022

» Observatoire régional ayant pour objectifs :
= De produire de la connaissance a I’échelle
régionale
= D’alimenter les intercommunalités pour leur
OHF dans le cadre des PLH




L’AGORAH, UNE AGENCE A L’ECHELLE REGIONALE

» Une agence d’urbanisme a I’échelle
de l'ille, comme les autres agences
des DROM

» Regroupant =>

» Membres du CA : Région, Etat,
Département, EPCI




L’AGORAH, UN ROLE D’OBSERVATION DU TERRITOIRE
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UN OBSERVATOIRE = UNE METHODOLOGIE PARTENARIALE

2022 : Rencontres Nov 2023 : Comité Février 2025 : Comité
bilatérales : technique n°1 : technique n°2 :
restitution des actualisation / nouvelles
premiers travaux investigations

2022 2023 2024 -

Octobre 2022 : Octobre 2024 : Mai 2025 : Matinée
Séance de travail Publication du sur le recyclage
partenarial pour rapport + tableaux foncier

définir les sujets de bord




LES SUJETS RETENUS

La dynamique de construction
Les logements aidés

Les logements vacants

La mobilisation du foncier

La densité de logements

Le foncier mutable

Les friches urbaines
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2 - FOCUS SUR
LES DONNEES
FONCIERES

a



QUELQUES BASES DE DONNEES UTILISEES

SITADEL (Etat)
Opérations financées, RPLS, OPS,
SNE (Etat / DEAL Réunion)

Recensement population (Insee)
BD Topo (IGN)
PLU (Géoportail / communes)




TABLEAU DE BORD INTERACTIF : ECHELLE DES QUARTIERS PLH

Logements prives vacants depuis au moins 2 ans en 2024

Sources : DGFIP, CEREMA /LOVAC 2024 - Zéro Logement Vacant

bl Taux de QUARTIER PLH AGE DES PROPRIETAIRES COPROPRIETE
s vacance

12002 3.81%

Taux de vacance v

EPCI

o
a Age des propriéaires :
= y LOCALISATION DES PROPRIETAIRES
Localisation des pr... | Nombre de logements v...
“Méme commune 7046 a
I e Méme département 2 864 l
03:45-59ans 04 :60-74 ans . .
France métropolitaine 1 185
05:75 t pl
] 075 ans et s Outre-mer 230 v
COMMUNE NATURE DU LOGEMENT SUPERFICIE ANNEE DE CONSTRUCTION
10,000 - . 0’ Mok 01: Avant 1919
a 8,000 02:De 1919 4 1945
- PN 02: De 3. 03 : De 1946 & 1970
6,000 4 04 : De 1971 a 1990
03 : De 5... "
4.000 4 3479 05: De 1991 a 2005
04 : De 8... 06 : De 2006 a 2010
) 2,000 4 07 : De 2011 a 2015
- 05:De .. 08 : Aprés 2015

Maison 0 1000 2000 3000 4000 5000 0 500 1000150020002 5003 0003 500

https://peigeo.re/dashboard/Logements prives vacants/Logements prives vacants.html




OUTIL D’AIDE A LA DECISION RELATIF AUX QUESTIONS DE
DENSIFICATION DES ESPACES DEJA URBANISES

7
Secteurs sous densifiés gg,‘o*,‘.,,!‘p,
selon I'application des
documents d'urbanisme

CINOR 4
52 {7 SAINT-DENIS LITTORAL EST GILLOT / LA MARE / DUPARC 17 112
70 120 VAUBAN / CAMELIAS

60 103 CENTRE-VILLE SAINT-DENIS

RIVIERE DES PLUIES / LA GRANDE MONTEE / LA CONFIANCE 18 175

42 108 LE PIEMONT DE SAINT-DENIS PLAINE DE BEAUSEJOUR 32 187

12 60 pOLE oUEST MONTAGNE CENTRE-VILLE SAINTE-MARIE / LA CONVENANCE 33 208

POLE OUEST SAINT-BERNARD
9 52

LE PIEMONT DE SAINTE-SUZANNE
19 133

191

COMMUNE ANGO /
COMMUNE CARRON /
QUARTIER,\FRANCAIS

HAUTSIDEfSAINTZDENIS

(COEURIDUIPARG]
=) HAUTSIDEISAINTE;SUZANNE!

UESTHAUTSIDEISAINTE MARIENMNUE o EMON DEISAINTE MARIE

Densité constatée en 2022 POIE{ESTESAINTIDENIS Ty

Densité maximale théorique
par application du PLU

Ratio entre densité maximale
et densité actuelle

Bl -1-35

Bl 35-75
75-125
12,5 - 33




CROISEMENT DE DONNEES : PRIX DES TAB ET ZONAGES

Prix du foncier +8,1%

U 315€m2 +2,7%

entre 2018-2022 AU +15,8%

CINOR
377 €/m2  +0,7%
U +0,3% 188 €/m2  +6,6%
AU 425€/m?  +1,9% U 179€m2 +6,7%
AU 250 €m2 +17,9%
TERRITOIRE DE
LOUEST CIREST
CIVIS
CASUD

233 €/m?  +2,7%
U 208 €/m? +1,4%
AU | 317 €m?* -1,7% 165 €/m? +8,6%
U | 171 €m? +8,9%
AU | 152€/m2  +7,1%




QUELQUES DIFFICULTES / LIMITES DES DONNEES NATIONALES

de la donnée dans des
territoires qui évoluent rapidement

= Limites du découpage cadastral

= Limites des

= Certaines données non disponibles a La
Réunion / dans les DROM




CREATION DE DONNEES LOCALES : EXPERIMENTATION D’UN
INVENTAIRE DES FRICHES URBAINES

Périmeétre d’exploration :
Périmetre ORT

Pré-repérage :

-  Permis de démolir (SITADEL,
janvier 2025)

Logements privés vacants depuis

2 ans au 01/01/2024 (Zéro

logement vacant / LOVAC)

Projets financés par le fond vert
(Cartofriches)

Friches recensées par la mairie
en 2024 (PLH TCO) =
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EXEMPLES DE FRICHES SPECIFIQUES : LES « BOUTIK SINOI »




RETROUVER PLUS D’INFORMATIONS

iﬁdhuli

AGORAH, agence d'urbanisme de La Réunion

Ll
AGENCE v NOS PRODUCTIONS v OBSERVATOIRES v ACTUALITES f in jO)

OBSERVATOIRE DE L'HABITAT ET DU FONCIER (OHF)

L'Observatoire régional de I'habitat et du foncier, piloté par TAGORAH, a été lancé en 2023. |l propose un
regard croisé entre les enjeux de production de logements et de mobilisation du foncier a l'aune de
I'objectif du Zéro Artificialisation Nette (ZAN) imposé par la Loi Climat & Résilience.

Chiffres clés

6300 60% 12000

logements autorisés en moyenne par an entre 2020 et des logements autorisés entre 2020 et 2024 se situent logements privés déclarés vacants depuis au moins
2024 sur des parcelles a l'intérieur de la tache urbaine deux ans a La Réunion

https://www.agorah.com/index.php/observatoire-de-lhabitat-et-du-foncier-ohf/




RAPPORT DES PREMIERS RESULTATS A TELECHARGER
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agorah

OBSERVATOIRE
DE UHABITAT &

DU FONCIER &

Synthése des premiers enseignements

https://www.agorah.com/upload/habitat/2024-RAPPORT-OHF.pdf




MERCI POUR VOTRE ATTENTION

Pour plus d’information :

Emmanuelle Schatz
Chef de projet

schatz@agorah.com
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