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PRESENTATION

- Contexte, objectif et deroulé de la démarche
- Présentation de la methode et ouitil

- Apports et résultats
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AMI ACV2 ANCT x Cerema lancé en 2024 :
CO N T EXT E 4 axes dont « Sobriété Fonciere ».
= 13 lauréats dont 1 « Stratégie fonciére pour la

renaturation » : Epernay
» Temps d’accompagnement : 20 jours

Epernay : un territoire contraint (vigne,
Marne, forét).
* Le renouvellement urbain comme enjeu

= Equilibre entre redéveloppement de l'urbain et de la
nature en ville a trouver

Epernay Agglo & stratégie fonciere : des
travaux amorces

= Reéalisation d’un Atlas foncier — Territoire Pilote de
Sobriété Fonciéere

| = QObservatoire foncier interservice en cours de
URB/\N%L%LNJALL construction

Capitale du Champagne
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I OBJ ECTIFS : identifier les gisements a renaturer en milieu urbain

1 methode :

v Adaptée au territoire d’Epernay

v’ Facile d’appropriation (SIG)

v Reproductible a I'échelle de I’Agglomération
1 outil d'identification gisements & suivi des opérations
Pratiques collaboratives & autonomie UrbanSIMUL
Réflexion partagée sur les stratégies & outils fonciers

L’occupation du sol a Epernay © CCEPC
2014 (voir carte 4 en annexe)
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" LES ETAPES

1
Février ¢

1

1

1

Mars :
1

1

1

1

: 1
Juin I
1

1

1

1

) 1
Juillet |
1

O

Atelier - Formation 1

v’ Partager les principes et enjeux locaux de la renaturation
v' Benchmark de méthodes et stratégies de renaturation

v’ Prise en main d’UrbanSIMUL

Construction de la méthode et outil

v’ Collecte, production, analyse des données mobilisables

v’ Construction de la méthode (grille d’enjeux & potentiel foncier)

v Conception de I'espace UrbanSIMUL et du protocole d’usage dédié au repérage des
gisements a renaturer.

Atelier-Formation 2 : 4 juin 2025

v' Formation a l'utilisation des espaces collaboratifs UrbanSIMUL

v Partage de la méthode d’identification des espaces a renaturer et pistes de consolidation
v Choix d’un site pilote

Atelier de restitution : 2 juillet 2025

v’ Livraison de l'outil et perspectives d’'usages

v’ Atelier sur les outils et leviers a partir du site pilote retenu
v Retour sur 'accompagnement
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LA METHODE
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Etape 1 : Définition des enjeux et criteres de
pondeération

1. Identification des enjeux et objectifs prioritaires

« A quelles problématiques les projets de renaturation en milieu urbain
d’Epernay doivent-ils répondre ? »

2. Collecte et analyse des données disponibles
3. Construction d’'un modéle de pondération

Pour chaque catégorie d’enjeux, définition des criteres correspondant

a 3 niveaux :
* Enjeu faible ou absent : 0

 Enjeumoyen: 1
* Enjeufort: 2

Identifier les gisements a renaturer avec UrbanSIMUL -
Epernay / Cerema
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I Etape 2 : création des « cartes d’enjeux »
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Lutter contre I’érosion de la
biodiversité en renaturant en priorité
dans les corridors €cologiques & |
fonctionnels ou a renforcer en ville. a8

A COMPLETER - Lieux d'accés o
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Donnée utilisée : Atlas de de la Biodiversité Communale d’Epernay,
NaturAgora (ajustement Cerema), 2018.
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I Etape 2 : création des « ca

Limiter le phénomene de surchauffe
urbaine en priorisant les interventions
sur les tissus urbains les plus susceptibles
de contribuer au phénomene.

[ pe—

O
v AY Surchauffe urbaine (LCZ
Europe)

v - Ensemble compact dimmeubles
- Ensemble compact de maisons
v - Ensemble d'immeubles espacés
v - Ensemble de maisons espacées
v
v l:l Implantation diffuse et espacée de maisons
v - Espaces densément arborés
v - Espaces arborés clairsemés
v :] Végétation basse
v I:l Sol nu
v e
v - Autres

Axes préférentiels
a - L d'écoulement de I'eau
a »

AT Sensibilité au ruissellement
[] ||k Grands ensembles végétalisés ®

> R carence en espaces verts

| Batiments bas de grande emprise

(CRUS) oit

[J > Document d'urbanisme

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté.

Egaluré
Fratersivé

ﬁi(ﬁerema

Donnée utilisée : European LCZ, Plos One 14,

rtes d’enjeux »

Les zones climatiques locales (LCZ)

Stewart et Oke (2012) — Traduction Cerema

Classes baties

1. Ensemble compact de tours

Définitions

Mélange dense de grands immeubles
avec des dizaines d'étages. Peu ou pas
d'arbres. Sol principalement revétu.
Matériaux de construction : béton, acier,
plerre, verre.

de

3. Ensemble compact de maisons

4. Ensemble de tours espacées

Mélange hauteur
moyenne (3 39 étages). Peu ou pas
d'arbres. Sol principalement revétu.
Matériaux de construction: pierre,
brique, tulle, béton.

Mélange dense de batiments de faible
hauteur (1 a3 étages). Peu ou pas
d'arbres. Sol principalement revétu.
Matériaux de construction : pierre,
brique, tule, béton.

Tours espacées de plus de 10 étages. Sol
perméable végétalisé en abondance
(plantes basses, arbres épars). Matériaux
de construction : béton, acler, pierre,
verre.

LCZ les plus sensibles a I'lCU

7. Ensemble dense de maisons ou
constructions légéres

5 de hauteur moyenne espacés
(339 étages). Sol perméable végétalisé
en abondance (plantes basses, arbres
£€pars). Matériaux de construction :
béton, acler, plerre, verre.

3 étages). Sol perméable végétalisé en
abondance (plantes basses, arbres
épars). Matériaux de construction : bol,
brique, pierre, tuile, béton.

Mélange dense de batiments 3 un étage.
Peu ou pas darbres. Sol prindpalement
compacté. Matériaux de construction
Iégers : bois, chaume, tdle ondulé, etc.

9. Implantation diffuse et espacée
de maisons

20109.

(143 étages) de grande
emprise, et espacés. Peu ou pas d'arbres.
Sol principalement revétu. Matériaux de
construction en acier, béton, métal et
plerre.

Classes non baties

A. Espace densement arboré

B. Espace arboré clairsemé

C. Espace végétalisé hétérogéne

E. Sol imperméable naturel ou
artificiel

P hauteur
et éloignés dans un cadre naturel ou
végétalisé. Sol perméable végétalisé en

rusalfpA

Définitions

Paysage fortement boisé composé
d'arbres & feuilles caduques et/ou &
feuilles persistantes. Couverture du sol
principalement perméable (plantes
basses). Fonction de la zone : forét, arbori-
culture, parc urbain .

Paysage légérement boisé composé
d'arbres a feullles caduques et/ou &
feuilles persistantes. Couverture du sol
principalement perméable (plantes
basses). Fonction de la zone : forét, arbo-
riculture, parc urbain .

Buissons, arbustes et ligneux espacés.
Couverture du sol principalement per-
méable (sol nu ou sable). Fonction de la
z0ne : maquis, agriculture.

Paysage plat composé dherbe ou plantes
herbacées, de cultures. Peu ou pas
d'arbres. Fonction de la zone : prairie,
agriculture, parc urbain.

Paysage plat rocheux ou revétu. Peu ou
pas darbres ou de plantes. Fonction de
la zone : désert naturel (roche) ou route.

Paysage plat composé de sol nu ou de
sable. Peu ou pas d'arbres ou de plantes.
Fonction de la zone : désert naturel ou
agriculture.

Plans d'eau mers, lacs, riviéres, bassins,
lagons).

Structure industrielle basse ou de hau-
teur moyenne (tours, réservoirs, chemi-
nées). Peu ou pas d'arbres. Sol principa-

m:‘l sﬁ’ té. Matériaux

: acier, béton.




Etape 2 : création des « cartes d’enjeux »

5 - Axes préférentiels .
Villesaint [0 v Renaturation-Epernay-ACV2 &4 B ... X ®:
@ R - - - frex |:I " d'écoulement de l'eau *
T A Sensibilité au ruissellement .
2= - . = v e e:
T o s =
Vi

(CRUS)
+ [ TRES FORTE

+ [ ForTe

Limiter Ia VUlnérabiIité BU risque [ |movenKE
inondation par ruissellement en 4y

=
-

favorisant l'infiltration dans les zones les
plus sensibles.

> Sensibilité tres forte / forte + axe
préférentiel d’écoulement : 2

» Sensibilité moyenne : 1

> Sensibilité faible : 0

Epernay (51230) PLU:24/06/2019 Cadastre:2024 © OpenStreetiap

Donnée utilisée : cartographie du Ruissellement de Surface
(méthode CRUS) et Axes préférentiels d’écoulement de I'eau,

Cerema, 2025.
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Etape 2 : création des « cartes d’enjeux »

Garantir I'acceés aux services culturels,
récréatifs ou esthétiques de la nature en
favorisant la proximité espaces verts
urbains ouverts au public.

Indicateur complémentaire testé : cartographie des Grands ensembles
végetalisés, Cerema, 2025 (traitement OCS GE — IGN, 2024)

Dizy D nclure les valeurs nulle

AY

= Enjeu Eloignement aux grands ensembles
el Ay PRy
o = & B végétalisés (en test)

,,;7«3;‘.;-“4.“ 1 _.

= 4 [ inclure les valeurs nulles

fJ v Renaturation - Epemay-ACV2 22 B

> Pasd’EVad<250m:2
> TEVda<250m:1
> 2EVou+ad<250m:0

| )\

v Zone de 250m autour d'un espace de nature

v R Carence en espaces verts

,/ Espac:e de nature

v . | Autres

Epernay (51230) PLU:24/06/2019 Ca d istre : 2024 © MapTiler

Donnée utilisée : cartographie des Espaces verts urbains ouverts au

publics, Cerema, 2025. Croisement BD TOPO, OCS 2GE, consolidation ortho-
photo et entretien commune)

Identifier les gisements a renaturer avec
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Etape 3 : creation de la grille d’enjeux

1. Delimitation du périmetre de recherche des sites a Approche simplifiée de

I'enveloppe urbaine délimitée

renaturer. a partir du zonage PLU :
. ey , . . = Zones U, AU ;
2. Définition d’'une grille de maille 50*50m couvrant ce = Ne en continuité de zones
périmetre. pretel g
= A& N enclavées en zone U
/ AU.
3. Croisement de la grille avec les cartes d’enjeux
pour qualifier les mailles par type et niveau d’enjeu
¥ Dans A
AT Biodiversité Inondation Surchauffe Carence EV UrbanSIMUL,
{ 1 0 9 cette maille
, permet de faire~ " “ = L
?i/}aﬂ?__——,. k apparaitre’fes . o | -

< Surchauffe : 2

zones a enjeux , 4 s—
e J selonles enjeux =~ S O et s s
e \ et le niveau de B :
< Inondation: 0

pondération S T—
choisis par : —
JE—— I’utilisateur. [0 inclure les valeurs nulles

D" < Biodiversité : 1 s : -
Identifier les gisements a renatuire-aves-

TN
\)(C = - 1
(/a(\.eégo/ UrbanSIMUL Eperna;D/ /Ge#&m ll ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ a




Etape 4 : identification des surfaces a fort potentiel
de gain en fonctionnalités des sols

Bati individuel lache

Béti continu aéré

Bati continu dense
o Bati individuel dense

Bati collectif

Bati isolé en zone agricole ou naturelle
o Exploitations agricoles

Emprises d'activités & dominante
0 industrielle

Emprises d'activité & dominante mixte ou
0 tertiaire

Emprises d'activités & dominante
commerciale

Emprises scolaires et universitaires
o Espaces libres en milieu urbain
o Espaces verts urbains
o Places
o Cimetiéres
Espaces associés aux réseaux routiers et

0 ferrés

o Espaces en transition

o Emprises hospitalieres
Equipements sportifs et de loisirs,

0 campings

o Autres équipements collectifs

I~ Renaturation- Epernay-ACV2 &% B

Postulat : les surfaces imperméables non-baties -
et surfaces baties (a coupler avec la couches
friche) = meilleur potentiel de gain écologique.

Autres pistes : surfaces perméables artificialisées
(au sens reglementaire et écologique)

v ko ocs L [ I»¥sols imperméables non bati

v |:| Zones baties

[ [ |x¥sols imperméables batis

ZO0 © 00 0O POOOO @ © © POOOROOG

v I:l Zones non baties o Equipements eau, énergies, T.1.C. et déchets
v - Formations herbacées D k Sols perméables Empr?se re::seau ferrej:
v |:| Zones & matériaux minéraux L semay(1230) PLU:24/06/2015 Cataste 2028 ocprsveni @ ° Emprise réseau routier

[7] afficher les autres valeurs

e — OCS GE - Grand Est, Data Grand Est, 2024.
v - Surface d'eau

v I:I Peuplements mixtes
v - Peuplements de coniféres

v I:l Formations arbustives et sous-arbrisseaux

v - Autres

Epemay ($1230) PLU: /082019 Castte: 2024 8 ot
EX

Ty 3‘% Cerema OCS GE - IGN, 2024. |dentifier les gisements a renaturer avec

= CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN UrbanSIMUL - Epernay / Cerema




I Etape 5 : identification des surfaces mutables

Identification des secteurs mutables :

v’ Secteur de veille, de réflexion ou d’orientations
d’aménagement programmeées

v' Périmetres de projet urbain en cours ou de
travaux programmes

v' UF sous utilisées (friches, ilots dégradés, etc.)
et propriétés publiques

v NVPirimitres dopporturi_sasmonriens 2 ] Données locales :
/l:lQF'V = > = 2 s > |
[ oPaH/oParru o W TP | QPV (Datagouv)1
v [owr Sha e M 7 ~ OPAH-RU (Anah),
R o e i = o / Dessin dans l'outil :
v d'espaces publics tpermay , TS o s = N .
v I:I Requalification future / & imaginer /",« = ’\;735 ) v perlmetres de projet /
v [aues P o Be\ ] requalification, friches
S W S S 5.
. ]
2 o 2
i e N :
. {//\ b
: 1! \3‘\/\/ \\/_\\—1

Epemay (51230) PLU:24/06/2019 Cadastre 2024 © OpenSueecttag

B v Cibler les secteurs d'oppi:rtunité fonciére - Renawaton-Gemay-acvz = @ 5

[ [ IwYUF avec vacance résidentielle
O . AY @ TrLogements vacants

(] > » @ vr
Orientations

[ [ @ TrdaAmenagement et
Programmation

O] I:l MY @ Friches (Cartofriches)

RUE D SEZANNE

s
; y/ “Vohoge A
SUE JEANNE DARe ' L
2 $ BN \ i N
£ i \
E— S i \ e S y
= i 5? SO y
=

| g ! s i/ & Epemay (51230) PLU:24/06/2019 Cadastre:2024 © OpenSueeriiap
Données UrbanSIMUL : propriétés publiques
(Fichiers Fonciers, 2024), OAP sectorielles (GPU),
Friches (Cartofriches, 2025), vacance résidentielle
(LOVAC, 2024).
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ETAPE 6 : CREATION DU CERCLE URBANSIMUL
ET DU PROTOCOLE D'USAGE

.

DEMONSTRATION DANS L’OUTIL

EX v

REPUBLIQUE e
FRANGAISE *)‘g Ce rema Identifier |
mnm CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN

7

220Y Pl 24/06/2019 Cadactre - 2074 © OnenStrectMan

o B

[] > Identifier et suivre les site a renaturer

v Repérer les zones a enjeux
[ | Yerille denjeux Renaturation «
B VCibler les secteurs de gain potentiel

[ | w¥sols imperméables non bti (

[ [ |W¥sols imperméables batis [
] R Sols perméables 1
(] v kVocs ,

Zones baties

- Zones non baties

- Formations herbacées

Zones & matériaux minéraux
- Peuplements de feuillus
Autres formations ligneuses
- Surface d'eau

|:| Peuplements mixtes

- Peuplements de coniféres
: Formations arbustives et sous-arbrisseaux

- Autres

[] > cibler les secteurs d'opportunité foncier
[] > Acompléter - Commune

(] > Affiner la lecture des enjeux

i MUt - EpEHTSY FUERERTS

[[] > Périmetres de travail



APPORTS ET RESULTATS
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"| APPORTS ET RESULTATS

= Pertinence de la méthode : 1 secteur confirmé

= Collecte, capitalisation, valorisation des données existantes
dans un espace collaboratif US.

= |dentification de données stratégiques a produire
= Des pratiques de travail en transversalité confortées
= Montée en compétences sur 'outil UrbanSIMUL

= 1 brique suppléementaire pour la déemarche de stratégie fonciere
d’Epernay Agglo (méthode et livrable sur Epernay)

= Des limites et pistes d’'amélioration méthodologiques identifiées
» Reproductibilité a I'échelle de I'agglomération a tester
= Utilisation de I'outil sur le temps long a suivre.
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Accompagnement réalisé par :

- Cécile Ginez — responsable d’études Sobriété Fonciéere

Contact : cecile.ginez@cerema.fr

- Marie Le Gal — responsable d’études Nature en Ville

- Sylvain Collon - géomaticien

En étroite collaboration avec :

- Jennifer Chevasson (Ville d’Epernay)

- Ludovic Hermant (Epernay Agglo)
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