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ll BASES DE DONNEES RETRAITEES

® Les Fichiers fonciers issus des fichiers bruts MAJIC (taxes foncieres DGFIP)
contenant les informations sur les parcelles, locaux et propriétaires en France

e DV3F qui regroupe toutes les mutations fonciéres et immobilieres a titre onéreux ,
issue du croisement de Demande de Valeur Fonciére et Fichiers fonciers

e Le RFP ( Référentiel du Foncier « présumé » Public ) permettant d’identifier les terrains
batis et non batis publics, issu des Fichiers fonciers

e LOVAC permettant le repérage et la caractérisation des logements vacants, issue du
croisement du fichier 1767 bis com, des Fichiers fonciers et de DV3F principalement
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POINT RETRAITEMENT DES DONNEES

MILLESIMES ET VERSIONS - DONNEES 2022

DV3F octobre 2022 (V9)
RETRAITEMENTFF2022 ———#% — »

A

LOVAC 2022 /RFP 2022 DV3F avril 2023(V10)
DVF + OD = -

Oct nov déc janv fév mars avril mai
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I POINT RETRAITEMENT DES FICHIERS FONCIERS

e Réception, vérification et retraitement des fichiers bruts MAJIC (DGFIP)
e Intégration du PCI vecteur au 01/10/2022

e Classement des proprietaires (personnes morales)

e Géocodage des locaux avec la BAN (base adresses nationale)

e Génération des tables principales et phases de tests

e Génération des tables agrégées et phases de tests

e Livraison prévue au 31 janvier 2023
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l ACCOMPAGNEMENT =Y

BILAN BAL DATAFONCIER AU 30 NOVEMBRE 2022

Plus de 2 400 mails traités

Catégorie de mail
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ll ACCOMPAGNEMENT

DEMANDES DE DONNEES FONCIERES

e Plus de 2 300 structures recensées

e Plus de 1 200 dossiers deposes et 1 100 traités pour les données
foncieres au 31/10/22

e Plus de 900 dossiers déposés et traités pour LOVAC au 31/10/22

e Temps moyen de livraison : 1 jour pour les DF et 2 jours pour LOVAC
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ACCOMPAGNEMENT

OFFRE DE FORMATION

> Formation Fichiers fonciers : 3 jours pour découvrir le contenu et les usages de Fichiers
fonciers a travers une prise en main opérationnelle

> Formation DV3F : 3 jours pour permettre aux futurs utilisateurs d’avoir recours a DV3F pour
leurs missions quotidiennes

> Formation Données fonciéres : une formation combinée Fichiers fonciers et DV3F sur 5 jours
(3 jours + 2 jours) 2

uuuuuuuu PN
Eotoaque o™ & Daiatoncier, données pour les Accueil  Données  Outils ~ Usages  Accompagnement  Actualités

> SeSSionS de 10 Stagiaires maXimum, Certifiées Qualiopi Retrouvez les formations sur les données foncéres
> Nouveau : formation en distanciel « prise en main Lovac » : 1/2 journée
Ouvertes :

* Aux bénéficiaires des Fichiers fonciers et de DV3F et aux bureaux d’études,
* Aux services de I'Etat via les CVRH.
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ACCOMPAGNEMENT

CALENDRIER DES FORMATIONS

> Formation Fichiers fonciers : 28 au 30 mars 2023
> Formation DV3F : 21 au 23 mars 2023
> Formation Données fonciéres :

* 23 au 25 mai stage Fichiers fonciers et
* 14 au 15 juin stage DV3F

Informations et Inscription en ligne sur datafoncier.cerema.fr
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ACCOMPAGNEMENT

SAVE THE DATE

Session live questions/réponses le jeudi 2 février 2023 de 10h a 12h
> une salle technique et une salle thématique
> détails et liens de connexion a venir sur datafoncier.cerema.fr
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> Evolutions des bases
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* Simplification des champs « logement »

* Jusqu’a présent, il y avait, dans les Fichiers fonciers, 3 champs différents sur le logement (nlochab,
nloclog, nlogh)

* Sur ces derniers millésimes, les définitions sont de plus en plus équivalentes (peu de différences). De
plus, 3 définitions créaient de la confusion

* => seule le champ « logh » (et ses dérivés) restent.

* Suppression des champs de vacance d’activité
* Les champs de vacance d’activité (nactvac, nactvac2a, nactvacba) étaient d’éja d’'une fiabilité faible.
* De plus, ils se basaient sur la variable dnatlc, qui n’est plus mise a jour depuis 2019.
* => suppression de la donnée, qui n’est plus utilisable

EX
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



I Création d’un champ « sous-sol »

* Pour chaque local, création du champ nbssol
* Ce champ correspond au nombre de sous-sols du batiment auquel le local appartient
* |l est formé selon un principe équivalent a nbetagemax
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* Pour les locaux, il existe maintenant deux géolocalisations

Le champ geomloc reprend le centroide de la parcelle auquel le local appartient.
Le champ ban_geom localise 'adresse du local via la BAN (base d’adresse nationale)

* On compte maintenant des champs supplémentaires :
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ban_id correspond a l'identifiant BAN, et permet de faire des jointures avec d’autres bases

ban_score reprend le score d’appariement avec la ban (1 = on retrouve I'adresse, 0 = on ne retrouve pas
I'adresse. Un score intermédiaire correspond a une correspondance partielle)

ban_type correspond a un type de géolocalisation (housenumber = a 'adresse, street = milieu de la rue/la
BAN n’a pas retrouvé le numéro ; city = géolocalisation au centre de la commune)

ban_cp correspond au code postal

dis_ban_ff correspond a la distance entre le point de la ban et le geomloc des Fichiers fonciers, en m. |
s’agit d’'un bon indicateur de fiabilité de I'adresse.
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Exemple de rendu

* Les points roses correspondent
a la géolocalisation FF
(geomloc)

* Les points verts correspondent
a la géolocalisation a I'adresse.
lls sont souvent situés sur le
bord de voirie.
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> APl Données foncieres
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I APl Données foncieres

Obijectifs
Proposer un acces aux données —
‘s . Données Telecfharg'em'ent
foncieres via des API fonciéres sécurisé
soumises a
autorisation Cansammation

2 niveaux d’acces : de lo. donnée

Données en Flux

. . L fonciéres
- Accés aux bénéficiaires sur leur périmétre ouvertes Téléchargement
de compétence (via un jeton) 7 N Libre

. , 7 Mise en place_ Mise & jour\\
- Accées ouvert pour les données U A i ik

. . . |
open-data (DVF+, indicateurs prix, \  Interrogation Aucun 7
’ \\ ‘Pa 1!1 Z, /.f

conso d’espace, etc.) “y il i

T ——
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I APl Données foncieres

Etat d’avancement

EN \ , .
* Phase de beta-test en cours R 4 Cerema  f7LDornees breeres

* https://apidf-preprod.cerema.fr

* une quinzaine de structures testeuses AP Données foncieres & &
* constitution de premiers cas d'usages o

* améliorations suite aux retours

Documentation technique de I'API des données foncieres produites par le Cerema - datafonciercerema.fr [

* Déploiement
* Premier semestre 2023
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https://apidf-preprod.cerema.fr/
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Nouveaux Indicateurs

Principe de la demarche
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* Les deux objectifs de la démarche :

* Ajout de nouveaux indicateurs facilitant 'étude des marchés immobiliers
* Proposer un outil cartographique exploitant ces indicateurs

* Reéeflexions menées au sein d'un groupe de travail national Cerema dedie au sujet

* Calendrier

* Des indicateurs de « premier niveau » (prix) ont été diffusés en mai. lls sont en accés public sur le site
datafoncier : https://datafoncier.cerema.fr/donnees/autres-donnees-foncieres/indicateurs-prix

* Des travaux sur des indicateurs de second niveau sont effectués depuis.
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https://datafoncier.cerema.fr/donnees/autres-donnees-foncieres/indicateurs-prix
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Indicateurs de premier niveau

Prix des biens types

WEBINAIRE DATAFONCIER

Jeudi 8 décembre 2022



I Echelles géographiques et périodes de
disponibilité des donneées

* Mailles géographiques de restitution
* France entiére (sauf Alsace-Moselle et Mayotte) ;
* Régions ;
e Départements ;
* Aires d’attraction des villes;
 EPCI;
¢« Communes ;

* Périodes de restitution

* Annuelle (année la plus récente actuellement : 2021) ;
* Triennale (période la plus récente actuellement 2019-2021)
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Difféerents tableurs croisant une maille
géographique et une période

* Chacun de ces tableurs (xIsx) comprend les onglets suivants
* Bati (ensembile) ;
* Non bati (ensemble) ;
* Ensemble des maisons ;
* Maisons a usage d’habitation ;
* Maisons a usage professionnel ;
* Ensemble des appartements ;
* Appartements a usage d’habitation ;
* Appartements a usage professionnel ;
* Dépendances ;
* Activités.
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Les deux onglets les plus riches d’informations :
« maisons a usage d’habitation » et « appts a usage d’habitation »
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Exemple de données : Maisons I(\’Igrtr:lgrl;? Premier | Prixmé- | Dernier PLZTtIi(IEer 521):1 m:; DS;?t'i? ; Surface
lilloises usage d’habitation 2020 | gaerions uartile (€) dian (€) quartile (€) 2 7T5Ney | RN T ) moyenne
3 s s s S s s S
7 s s s s s s s
1047 158218 | 210000 | 290000 2 057 2 595 3234 84
430 130 000 170140 | 215600 2061 2 597 3192 70
103 157 250 180000 | 223000 2218 2 657 3165 72
33 171000 | 210000 | 240000 2237 2614 3036 83
37 148 320 | 206 000 | 241 300 2284 2747 3253 69
8 s s s s s s s
221 193000 | 240000 | 333000 1823 2 337 3198 102
45 190500 | 238000 | 291960 1905 2 269 2822 100
17 200000 | 259600 | 286 100 2189 2 665 2811 97
23 234500 | 270000 | 305500 2211 2593 2981 106
4 S S 3 S S 3 S
112 338750 | 457500 | 675888 2224 3 056 3775 153
7 S S S S [ S S
1 S S 3 S S S S
12 396 125 | 507125 | 538500 2 640 3247 3563 146
2 S s s 3 S s S

Précision :
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En dessous de 11 logements, la donnée est secrétisée (s)
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Cartographie

Accéder a la cartographie

£ Indicateurs de prix des marchés immobiliers 2019-2021 d'aprés DV3F

f Belfast Mer I Vilnius eru uun | Q|| B
— Baltique
+ Leeds Minsk
Dublin Manchaster Hambourg
m— Birmingham Amsterdam Berlin Varsovie
Cardiff London \oronej
Mar
Cealtique Bruxelles  Cologne
' 1QUE Kiev
Franefort Prague falowlos ey Kharkiv
A~ embourg
Maisons anciennes (période ek
2019-2021) Stuttgart Maisons anciennes (période 2019-2021) !
= P sdi i | Munich Vienne
apport 4 la médiane nationale
PP i Nidareat Bordeaux
. >4 (maximum : 18 802 €m?) chis Code INSEE : 33063
3.4 & 7 569 €/m? i 24 mh Libellé de la commune Bordeaux
i (usqu'a ) Golfe de ; % Milan o
Gascogne T . -
- >2-3(jusqu'd 5 676 €/m?) ot . Belgrade Code geographiqus 33003
_'j‘; Bucarest
: s . . .
. > 1,75 - 2 (jusqu'a 3 784 £/m?) o 2 ffaco arajevo Rapport & la médiane nationale 2,64
lpaoc
i Mombre de transactions 3476
=1,5-1,75 (jusqu'a 3 311 £/m?) : 4 Fudgoﬁmprlstma Sofla
Skopje
. resaend - %y geme = Somme des valeurs des 1883392147
=1,3-1,5(jusqu'ad i i jrang -
(jusq Porta Bhcies Ban Ista  transactions (€)
Madrid /|- Thessalonlgue =
& : 2 2 ) L . . .
=1,15-1,3 (jusqu'ad 2 460 £/m?) Mer o Prix - premier quartile (€/m?) 4182
5 Valence NMor Tyrrhénienne Egée
>0,85-1,15 (jusqu'a 2 176 €/m®) i . 2 2
Jusg Lisbonne Manite: anes e . o Brair Prix - médiane (€/m*) 5000
p >0,7 - 0,85 (jusqu'a 1 608 £/m?) séville fehisnoe Prix - dernier quartile (£/m?) 5987
| | . bt Alger Tunis
Mer de Prix - premier quartile (£€) 350633
Egri, HERE, Germin, FAQ. NOAA USGS
: 5 5 Prix - médiane (€) 480216
Maisons anciennes (échelle communale)
Prix - demier auartile (€) 672000
Maisons Appartements Maisons de taille Maisons de taille Appartements de Appartements de
i anciens (&chelle moyenne moyenne taille moyenne taille moyenne
communale) communale) construrtes avant construites entre construits avant construits entre

1945 (échelle 1975 et 2012 1945 (échelle 1975 et 2012
AAV) (échelle AAV) AAV) (échelle AAVY) 25



https://cartagene.cerema.fr/portal/apps/instant/portfolio/index.html?appid=670464db4dff42279b10de3c0bea0d2e
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Indicateurs de deuxieme niveau

Nombre d’'années nécessaires pour I'achat d’'un bien
(travail acheve)
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 Comparaison prix immobiliers communaux/revenus des habitants de I'aire d’attraction
de la ville (INSEE, FILOSOFI).

* Les aires d’attraction de ville sont des espaces définis nationalement de fagon homogene qui se
rapprochent (plus ou moins selon les cas) des aires locales de marché.

« Méthode :

* Calcul du nombre d’années de revenus nécessaires pour I'achat d’'un logement type (troisieme décile,
meédiane, septieme décile de revenus) ;

* La comparaison s’effectue pour la derniére période triennale connue et le dernier millésime de Filosofi
disponible (revenus annuels des meénages 2018).
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Accéder a la cartographie

Nombre d'années de revenus nécessaires a |'acqusition d'un bien ancien (d'aprés DV3F v8 et Filosofi 2018)

Anvers Disseldorf Lublin

Dresde Wroclaw
Cologne
Bruxelles @ Chemnitz

A

Katowice
o Francfort Prague Cracovie
Lviv
557 ‘," " Luxembourg
W ; 1 Mannheim Nuremberg
N %
1 ] Stuttgart Kosice

.‘. gyf

Munich Vienne

Contour des aires d'attraction des Vi, 4 g : . : [P
; RS . g 5

villes ; g s P . TN : 2 Mattersburg

J o N ¢ . ¢ Dabrecen

Vaduz

Nombre d'années de revenus pour |'acquisition
d'un bien

Milan

Génas Bologne

d

e

’;?k!nn:ﬁcn

Florence

Oviedo Bilbac

Vitoria-
Gastelz

Andorre, "#E5

Valladolid Saragosse
Garmin, F£

Revenus - acquisition d'une maison ancienne

Revenus - Revenus -
acquisition d'une acquisition d'un
maison ancienne appart ancien MNombre d'anné

I'achat d'une mai: ancenne

ur un menage touchant le

revenu median de |'AAV


https://cartagene.cerema.fr/portal/apps/instant/portfolio/index.html?appid=34cce14ea2a048398df03ae0115b1d48
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Indicateurs de deuxieme niveau

Rotation des proprietaires (travail en cours)
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I Indicateur de rotation des propriétaires

* Un indicateur permettant d’apprécier le niveau d’activité du marché immobilier sur un
territoire

 Méthode :

* Rapporter le nombre de logements (source DV3F) vendus a la totalité du parc de logements (source FF)
* Les ventes de logements neufs et VEFA ne sont pas prises en compte dans le calcul.
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Cartographie dynamique des indicateurs de
rotation

€ Activité du marché immobilier a I'échelle communale, période 2018-2020

AMsEGEM ranover it

— Varsovie
en Haa ;
+ e LRl .
_ Manche i
Cardiff London ) Essen AT ok Leipzig @
i Anvers Dasseldorf Wroclaw =
ﬂ?} Celtique Culons Dresde
— Bruxelles Chemnitz Kielce
Katowice
Francfort Prague Cracovie
Muremberg
@\Zoom sur q Tsurdl P
s
Munich
~ -
Contour des ARV Fontainebleau (77186) H X
Nombre total d'entités: 683
Vaduz . X
™ Libellé de la commune Fonteinebleau
683
Code INSEE 77186
Taux d'activité du marché période
2018-2020 Golfe de Milan Venise
Gascogne .
MNombre total d'entités: 16 550 Per'c'de 20 1 8—202{]
Taux d'activité du marché période R .-
2018.2020 (%) Génes 2onine Nombre de transactions période 1148
Saint-Marin 201 8'2020
Florence
Mer .
2ded Bilbao s Mombre de logements période 8142
iglria
Y Plus de 20,5 (max. : 20 Vitoria- A 2018-2020
49.48) Gasteiz
Score "nombre de transections” 10,00
Rome période 2018-2020
. Entre 14,0 1 20,5 342 Valladolid Saragosse
Barcelons
Porto Score "nombre de logements” 10,00
S coeari période 2018-2020
B enve 12020140 1047 Madrid B
; Score pour la commune période 1,00
& o SPAGNE Mer 2018-2020
GNE Pall
1 Valence " Tyrrhénis

Teux d'activité du marché période 14,10
2018-2020 (%)
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https://cartagene.cerema.fr/portal/apps/instant/interactivelegend/index.html?appid=6e5a191317b64cabb64cf39fbaeae16e
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Indicateurs de deuxieme niveau
> Valorisation du marché immobilier d'une commune
dans son aire de marché
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Indicateur de valorisation de la commune au
regard du marche local

* Méthode :

* Les prix immobiliers de la commune seront comparés a ceux du reste de I'aire d’attraction de la ville/de
'EPCI.
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