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Presentation de DV3F
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_ Usages
Presentation de DVF

e Données fiscales de la DGFIP
 Données gratuites
 Donnees présentant 'ensemble

des transactions immobiliéeres La Réunion
des 5 derniéres années. Ce sont taGuadeloupe
les mutations a titre onéreux La Martinique
mais cela exclut les donations, Mayotte
transmission par succession ou L2 Guyane

transfert de sociétés

e DVF concerne la France
metropolitaine, hors Alsace et
Moselle, ainsi que les DROM,
excepte Mayotte
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Atouts et limites de DVF

Atouts Limites

e Gratuité des données e Utilisables sur 5 ans

« Réputées exhaustives  Difficilement intelligibles

« Globalement fiables  Donnée a vocation fiscale a

retraiter pour permettre
I'observation fonciere

e Complexes a exploiter en I'état

e Facilement
geolocalisables

— Création d'un outil et d'une base améliorée DVF+ pour
simplifier 'observation.

— Mais il reste encore des manques que Fichiers fonciers
pouvaient combler.
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Un apport des Fichiers fonciers néecessaire

® DVF : des données interessantes, mais incompletes pour de
I'analyse fine (pas d’acheteurs/vendeurs, pas de géolocalisation,
etc.)

e Utilisation des Fichiers fonciers pour améliorer DVF

- Facilité de jointure car méme origine des donnees et
identifiants

- Difficulté liée a la temporalité

Fichiers fonciers Fichiers fonciers
2011 2012 2013

Fichiers fonciers
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_ Usages

Methode employée

® En général, pour la geolocalisation et les caracteristiques des biens :
- Import des données au 1 janvier de I'année suivant la vente

® En général, pour connaitre les acheteurs/vendeurs dans DV3F :
- Vendeur = propriétaire au 1% janvier dans FF précédant la vente
- Acheteur = propriétaire au 1°" janvier dans FF suivant la vente

enceu

Date mutation

|dentifiant bien Préesence DVF = Millésimes FF | Compte Proprio

010040005483 01/01/1989 01004+00707 —
010040005483 29/12/2010 01004+00808 —
010040005483 20/09/2011 NON 2013 01004+00909

T -

® Mais parfois plus complexe

%




Creéation de DV3F

DV3F

Fichiers fonciers

Référence et date de I’acte de vente Acheteurs anonymisés

(nom, siren, catégorie
juridique, gestionnaires,
typologie de propriétaire, etc.)

Valeur fonciére
(prix de la vente) ) ]
Indicateurs d’observation
Nature de la vente . décomptes, classifications des
(vente, VEFA, échange, etc.) Vende_u rs anonymises locaux et parcelles, typologie de
(nom, siren, catégorie biens, segmentation de marchés,

Articles CGl associés juridique, gestionnaires, réles des acteurs, etc.
a la vente typologie de propriétaire, etc.)

Parcelles vendues :
Référence, Nature d’occupation, surface Géolocalisation

Locaux vendus :
Type, Nombre de pieces, surface batie surface des piéces, détail des piéces et dépendances, année de

construction, habitation, ancienneté




Usages de DV3F
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DV3F

Les usages sont nombreux

e Des prix a un instantt ...

e ...a des évolutions de prix

25€/m? 2014
(car viabilisé et constructible)

1,6€/m? 2010




DV3F

Les usages sont nombreux

 Visualisation des chaines de production

Un agriculteur — ™ Un aménageur Un promoteur —® Un particulier

2 ﬂ 250 000 € pour
m Lot 20 une maison et 500m?
De terrain
ke A BATIR




DV3F

Les usages sont nombreux

* Visualisation des transactions entre acteurs

Aménageur ——Plus de 100 mutations—
foncier \—Plus de 1000 mutations —s
\\ - Opérateurdela | ), Description
maitrise et

Segment de marche selon
les acteurs

du recylclage foncier

U /m ‘ (7F~SEM)

classementacteur

||" Investisseurs Letire  [Type do propriétaire
(grand ou petit)_ OP A Aménageur
- \IPPI / P |Public
SI \\ . o] Opérateur de la maitnse et du recyclage foncier
[ S Promoteur
—P — | Investisseur
Promoteur | pg— Public  fe— P— G Agriculteur
- - immobilier _ ) F Sater
~ 57| (dont organisme A Transport  |Concessionnaire transport
|du logement social o Non connu

s !
55

Données : DVF2005-2014, DGFIP - Fichiers fonciers — Cerema DTer NP 2009-2013
Réalisation : Cerema DTer NP — Magali Journet — Antoine Herman — Jérdme Douché
Commanditaires : EPF NPdC, et DGALN




DV3F

Les usages sont Nnombreux Seasesit e

e Selon différentes typologies :

Maison selon le nombre
de piéces ou de surface

P P ) e ,\:

-

Activité

Terrains avec des
occupations diverses

Appartement selon le nombre
de piéces ou de surface

%




DV3F

Les usages sont nombreux

e De la parcelle ...

Segmentation des marchés fonciers et immobiliers en NPdC, a partir de DVF+

Valeur médiane par commune des prix des mutations
ayant un logement ancien
dans le Nord-Pas-de-Calais sur la période 2009-2012

Walaur médiane par commune das prix des muiations
paour un lagement ancien (en euros constant 2014)
I --3100004400000€  (4)
I ->280 000 4310000€  (6)
I --250 000 4280 000€ (14)
N =200 000 4250000 €  (85)
N =>150 000 & 200 000 € (327)
N ==125 000 4 150 000 € (316)
[ =>100 0004125000 € (245)
=>58 000 4 100 000 € (102)

e ...a des echelles agregées

Sources | BD cavfo 2014

DVF 2005-2014. DGFIP. ‘ -
e 2 Centre d'études et d'expertise sur les risques
BEHmF' mrcgmprarwmzﬂﬁ [ | EPFAGALN éu——_-[ Fenvirannement, la mobilité et "aménagement # cerema] F




DV3F

Les usages sont nombreux

* Des indicateurs , |
é fa QO n Q, Résultats pour Croix, Mouvaux, Wasgquehal

CA de Sophia Antipolis
Capacité d'accession a la propriété.
des ménages de 3 personnes en 2013, 2014

Ll Montant des transactions [ME)
e Comparables -
1 2 togoment
entre - e,
= ot
communes, ou = o
y L N
autre perimetres p
oo )
feue e}

2005 - 215

Prix en €/m? des terrains naturels, agricoles et forestiers par zone (62) en 2013, 2014
CA Ventoux-Comtat-Venaissin (Cove)

[l Mombre annuel de mutaticns {mutaticns)
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Reac CEREMA Nes-BL pour  pla Ragon PCA DS

Soure : 0GPP OVF 2015




DV3F

Les usages sont nombreux

 Avec d’autres données

Prix médian (en euros) par commune (*)
des transactions de terrains constructibles/préts a batir

en PACA entre 2012 et 2014

(*) prise en compte des Arrondissments pour Marseille
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Légende

Prix médian en euros

[ < 80000

[ 80000 - 109500
[ 109500 - 141024
[ 141024 - 194700
Bl > 194700

[ contour communal

Sources : DREAL NPDC, zones d'aléa ;
DGFiP, DVF

Reéalisation Vincent Caumont




@ LHIERS fichiers-fonciers@cerema.fr
. FONCIERS

%> Cerema dV3f@Ce rema -fr

- @ Pour nous contacter

Merci

L’équipe DV3F
Principalement

* Antoine Herman — Cerema Nord-Picardie
e Magali Journet — Cerema Nord-Picardie
* Bertrand Leroux — Cerema Méditerranée

Et pleins d’autres encore

16



mailto:fichiers-fonciers@cerema.fr

	Diapo 1
	Diapo 2
	Diapo 3
	Diapo 4
	Diapo 5
	Diapo 6
	Diapo 7
	Diapo 8
	Diapo 9
	Diapo 10
	Diapo 11
	Diapo 12
	Diapo 13
	Diapo 14
	Diapo 15
	Diapo 16

