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RAPPEL DES OBJECTIFS

Construire un processus itératif pour une densité acceptable, désirable et mesurable a partir d’'indicateurs relatifs au
territoire metropolitain

S’inscrire dans la continuité de I'Atlas des tissus urbains (réflexion sur I'optimisation des tissus urbains)

Etre en lien avec les objectifs du SCOT et la perspective de ZAN

|dentifier les critéres propres au projet et a son contexte qui agissent sur I'acceptabilité de la densité

Questionner la relation entre densification des tissus existants et qualité urbaine et architecturale
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CALENDRIER

CAHIER #2 DENSITE IN-SITU

Reperes et jalons Programme de visites

Mesure de la densité de ?ng?riraéllﬁgfnes
14 sites métropolitains P

CAHIER #1 CAHIER #3
La métropole s’est-elle Nouveaux indicateurs
densifiée ? et échelles de la

Habitat en métropole : densite

évolution des densités de
logements.
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LA METROPOLE S’EST-ELLE
DENSIFIEE ?

HABITAT EN METROPOLE : EVOLUTION DES DENSITES DE
LOGEMENTS




La ville s’étend mais...
.12 ville se densifie-t-elle ?!

yecunat 3 en 198:
Occupation des sols g2 Occupation des sols en 2015




DENSITE(S) POUR UNE VILLE DURABLE
CAHIER #1

LA METROPOLE LILLOISE S'EST-ELLE DENSIFIEE ?

Habitat en métropole : évolution des densités de logements

YA ragence

— T O URBANISNE DF

Lille Métropole

Eléments de cadrage

OBJECTIF :
INDICATEUR :
TERRITOIRE D’ETUDE :
PERIODE ETUDIEE :

CONTROLE HISTORIQUE :

CONSTEXTE REGLEMENTAIRE :

MISE A JOUR:

état des lieux d’un phénomene
densité résidentielle => logt/ha
SCOT de Lille Métropole

2008 - 2015

1983 - 2015

PLU « 01 »
SCHEMA DIRECTEUR 2002

2021 (nouvelle OCS)
SUIVI DU SCOT
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Nombre de logements par hectare :

Limites administratives

Inférieur a 10 Frontiere
Entre 10 et 14 -----oeeveeeenneen CC Pévéle Carembault : 10 s SCOT de Lille Métropole
Entre 15 et 19 Limite communale
() Entre 20 et 28 ooooeeeeeeeies SCoT de Lille Métropole : 28 Logt/ h a
- X L — Métropole Européenne de Lille : 32
@ supérieura 40
I Une valeur de 3} signifie que, pour un hectare de tissu |
| résidentiel en 2008, on dé it |
””””””””””” 1. 'gencerfers
Sources : Occupation du sol ADULM, 2008 - Fichiers fonciers DGFiP, 2009-2011 / Traitement : ADULM, 2020 Décembre 2020 Lille Métropole

\
\

Les densités en 2008 (enlogt/ha)

Spectre large : de 5 a 90 logements par ha

Seuils reperes :
« SCOT: 28logt/ha
« MEL: 32 logt/ha
« CCPC: 10logt/ha

« Géographie :
* Principales polarités urbaines
» Radiales routieres et ferrees
» Polarités périurbaines
» Des grands territoires périurbains

Densité pour une ville durable - ADULM- 9 VA_\!



Evolution des densités 3 analyses :

01 : évolution de la densité au sein
des espaces résidentiels

Les logements
&
. 02 : évolution de la densité au sein
» des espaces résidentiels de 2008
£ (Renouvellement urbain)
&8
n 8

Territoire d’étude : le SCOT

Les espaces
résidentiels

03 : évolution de la densité au sein
des espaces résidentiels produits
entre 2008 et 2015 (extension
urbaine)




lllustration SIG du principe de calcul de |Ia densification

2008 2015
L] Espace résidentiel en 2008

® |ocalisation de logements en 2008

Espace résidentiel en 2008

Extension urbaine résidentielle entre 2008 et 2015
Réaffectation résidentielle entre 2008 et 2015
d’espace urbain non résidentiel en 2008
Localisation de logements en 2015

« O NN
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lllustration SIG du principe de calcul de |Ia densification

A ?v' Utilisation de la nomenclature de
P ' l'occupation du sol

| L Wa |
Urbain continu dense
Centre bour
. ¥ < :

b Habitat linéaire
S @
e ” Habitat collectif continu
» . “ Maison de ville
v %  Maisondei
o Habitat pavillonnaire dense
: ’ ® Habitat collectif discontinu

Habitat rural
Habitat d'origine miniere
Habitat pavillonnaire peu

dense

= b
2008

L] Espace résidentiel en 2008

® |ocalisation de logements en 2008

Densité pour une ville durable - ADULM- 12 VA_\!



lllustration SIG du principe de calcul de |Ia densification

Types d’espaces en
2008 ...

Cultures annuelles
Maraichage et serres
Espaces agricoles non cultivés
Vergers traditionnels
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Foréts de feuillus

Urbain continu dense
Centre bourg
Habitat linéaire
Habitat collectif continu
Maison de ville
Habitat pavillonnaire dense
Habitat collectif discontinu
Habitat rural
Habitat d'origine miniére

Habitat pavillonnairepeu o
dense

A

Peupleraies
Peupleraies récentes
Foréts de coniferes
Foréts mixtes
Autres reboisements récents
Coupes forestieres

Espaces associés aux plans d'eau, Marais

Emprises scolaires / universitaires
Emprises hospitalieres
Autres emprises publiques
Emprises industrielles et artisanales
Emprises commerciales
Emprise parcs tertiaires

A

Emprises des batiments d'activité agricole

Equipements sportifs
Friches et délaissés urbains

)\ Y \ af

2015
]

Espace résidentiel en 2008

Extension urbaine résidentielle entre 2008 et 2015
Réaffectation résidentielle entre 2008 et 2015
d’espace urbain non résidentiel en 2008
Localisation de logements en 2015

L
L
o

... Devenant ou restant

résidentiels en 2015

Densité pour une ville durable - ADULM- 13 m
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2015




Cas génériques en « extension urbaine »

2008

Utilisation de la table
« local » des fichiers
fonciers au 1¢" janvier
2017 et en utilisant

jannath <2016 pour Iid::l:::tm EARQUINGHEM-L\"S
descc 0
prendre en compte la 2015 o w !
temporalité de taxation eovo oorts
dnvoiri 0022
dvoilib RUE DES TROIS LYS
des nouveaux logements ol .
dteloc 1
dteloctxt MAISON
cconle MA
cconlchbxt MAISON
cCconac MNULL
dnbniv 02
himsem NULL
postel MNULL
jdbabt NULL
jrtabt NULL
Jjannath 2012
janbilmin 0
habitat 1
npevph 1
stoth 163
stotdsueic 29
npevp 0
sprincp 0
npevd 0
stotd 0

elneal 142




La production de logements entre 2008 et 2015

Sur le SCOT, logements créés entre 2008 et 2015 en...

Renouvellement urbain Extension urbaine

Au sein des tissus urbair . Sur des espaces naturels,
résidentiels existants s e agricoles ou forestiers

19 348 # 10 721 40130

48% 25% 27%

Etudiés dans les
prochains cahiers

Densité pour une ville durable - ADULM- 16 Vi\!



Evolution du nombre de logement entre 2008 et 2015

. . +12,0 % i
: 295 1 P +9,9 % +9,8 % :
+79% -
1 o, ' [ ] [ ] 1
I 454% +6,4 % o :
: . ¢ : :
1 190212 1 1
I I I
I I I
H 176 328 H H
I I I
I I I
I I I
I I I
I I I
H 134 362 H H
i 127 425 119 437 i i
H 112218 H H
I I I
I I I
I I I
I I I
I I I
i i i
: : 59 299 :
i i 53 986 !
H H 39 585 H
I I I
: : 35336 25 861 :
! ! 23531 !
I I I
| | l |
I I I
I I I
I I I
I I I
i i i
: Ville-centre Villes-centre Autres villes de : Villes d'appui Villes relais Villes et villages :
| métropolitaine d'agglomération  I'agglomération |} durables H

AGGLOMERATION COURONNE PERIURBAINE

En structurant Fagglomération central..

Les hémicycles (espaces agricoles
et naturels attenant a furbanisation)

... et en polarisant le développement urbain
de la couronne métropolitaine

@ tesviles-relais
©  Lesvilles et villages durables

La couronne métropolitaine

TC urbain lourd

Nombre de logements en 2008

- Nombre de logements en 2015

dans le tissu résidentiel de 2008

dans le tissu résidentiel de 2015

@ Evolution entre 2008 et 2015

Sources :

Occupation du sol 2008-2015
Fichiers fonciers 2009, 2017

Traitements :

ADULM 2020
Densité pour une ville durable - ADULM- 17 ZA_\!



Kortrijk

) ELS ENTRE 2008 ET 2015

EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS PAR HECTARE DANS ES‘TISSUS{ESI El‘ﬁ'/l
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Evolution du nombre de logements (en logements par hectare) : Limites administratives

Inférieure a 0 Frontiere
Entre 0eto,4 x4 s SCOT de Lille Métropole
Entre 0,5et 0,9 CC Pévéle Carembault : + 0,7 . ignite communale
@) Entrel0et15 - ---- SCoT de Lille Métropole : + 1,1 D lf_ | Ogt F] a
@D Eotelbet2s Meétropole Européenne de Lille : +1,3

@ supérieurea2s
‘r jote de fecture:
Une valeur de + 1,3 c 7 aune jon de 1,3
| par hectare dans les tissus résidentiels entre 2008 et 2015.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Y .

Sources : Occupation du sol ADULM, 2008 - Fichiers fonciers DGFiP, 2009-2011-2015-2017 / Traitement : ADULM, 2020 Décembre 2020

gelcet o
Lille Métropole

1. évolution des densités
réesidentielles entre 2008 et
2015

* Phénomene global

* Principales polarités urbaines + premiere couronne
e Radiales routieres et ferrées

e Polarités périurbaines

* « Pincement » de l'agglomération

123: Communes du SCOT
s00 concernées par

70% I'augmentation

60 % ey s

o, de leur densité

40% résidentielle

30%

20%

10%

1982/83-1999/01  1999/01 - 2006/08  2006/08 - 2015/16

Densité pour une ville durable - ADULM- 18 VA_\!



1. Evolution des densités résidentielles entre 2008 et 2015

§
Densité 2008 Densité 2015 Ecart de densité

Pévele Carembault 9,6 10,2 +0,6 /
Métropole Européenne
iy 323 336 13 M
SCOT de Lille Métropole 28,0 292 +1.2 /
Sources : Occupation du sol 2008, Fichiers fonciers 2009-2017 ; Traitement : ADULM 2020

Densité de logements en 2008 et en 2015
Sources : Occupation du sol 2008-2015, Fichiers fonciers 2009-2017 ; Traitements : ADULM 2020
/‘32 2

—

88,4
471
44,9
30 4 /
9.1 20,8 / /
193 142 108

I 13,4 102 1%

Ville-centre Villse-centre Autres villes de Villes d'appui Villes relais Villes et villages
métropalitaine d’agglomération I'agglomération durables
AGGLOMERATION COURONNE PERIURBAINE
Densite 2008

Em Densité 2015

A I'échelle des EPCI du SCOT comme a
celle des typologies de 'armature urbaine,
les densités résidentielles augmentent.

En structurant I'agglomération centrale...

Le coeur métropolitain
et régional

Les villes-centres
d'agglomération

@ - - Les autres villes
de lagglomération

Les hémicycles (espaces agricoles
et naturels attenant a furbanisation)

. eten polrsantle dévloppement urln
de Ia couronne métropolitai

@ Lesvilles-relais

©  Lesvilles et villages durables

{ La couronne métropolitaine

TC urbain lourd

Densité pour une ville durable - ADULM- 19 ZA_\!



\ Kortrijk
DENSIFICATION DES TISSUS RESIDENTIELS DE 2008 ENTRE 2008 ’T'ZO‘IS/ :
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Limites administratives

" Douyi
Inférieure 3 0,2 Frontiére
Entre 0,2et04 x4 SCOT de Lille Métropole
Entre 0,5:€t:0,9 wweemmeramies CC Pévéle Carembault : + 0,5 o imite communale
@D Entre10etl9 oo SCoT de Lille Métropole : + 1,0 D If_ | Ogt / F] a
@ cntre20et30 T Meétropole Européenne de Lille : +1,1

Différence de densités (en logements par hectare) :

@ supérieureas,o

! Une valeur de + 1,1 ct 7 dune jon de 1,1
| par hectare, constaté en 2015 dans les tissus résidentiels de 2008.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

¥ \vencel
gences
Sources : Occupation du sol ADULM, 2008 - Fichiers fonciers DGFiP, 2009-2011-2015-2017 / Traitement : ADULM, 2020 Décembre 2020 Lille Métropole

2. évolution de la densité
dans les espaces
résidentiels de 2008 (RU)

 Phénomeéne global, moins contrasté et plus homogene

* Principales polarités urbaines + moins la premiere
couronne

e Radiales routieres et ferrées plus effacées

e Polarités périurbaines plus effacées, couronne
périurbaines plus lissée

e « Pincement » de I'agglomération plus marqué

* Les communes les plus denses connaissent une
densification plus élevée

Densité pour une ville durable - ADULM- 20 VA_\!



Densité du nombre de logements par hectare dans les tissus résidentiels de 2008 entre 2008 ot

2015

Relation entre densité du tissu résidentiel de 2008 et sa densification entre 2008 et 2015

SCOT: 28 fogements par hectares

Tourcoing

Armentiéres

Roubaix

2. évolution de la densitée
dans les espaces résidentiels

de 2008 (RU)

Hile Les communes les plus
denses connaissent une

Densité de logements par hectare dans les tissus résidentiels de 2008

densification plus élevée

Autle}b\les de I'agglomé ration @ Ville-centre métropolitaine ® Villes d"appui # Villes et villages durables

= Villes relais

= Villes-centre d'agglomération

Densité du nopfbre de logements par hectare dans les tissus résidentiels de 2008 entre 2008 et

0.5

Comines

illeneuve-d'Ascq

Vilkes-relais
sous la tendance

Densité de logements par hectare dans les tissus résidentiels de 2008

Autres villes de I'agglomération

@ Ville-centre métropolitaine ® Villes d"appui = Villes et villages durables = Villes relais

» Villes-centre d'agglomération

Des catégories dynamiques
et d’autres en inertie



~ Kortrijk
ECART DE DENSITE DE LOGEMENTS ENTRE LES TISSUS RESIDENH’EES*APPﬁUS ENTRE 2008 ET 2015
ET LES TISSUS RESIDENTIELS DE 2008
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Différence en nombre de logements par hectare : Limites administratives
s GLE sisrassssave Métropole Européenne de Lille : -8,3 a5
WD JoFewen-s o SCoT de Lille Métropole : -7,8 krontiere
Entre -5e¢t0 = 4 SCOT de Lille Métropole
Entre0et9 ool CC Pévéle Carembault : +1,9 e imite communale
Entre 10 et 19 D If. |Ogt F] a

@ supérieured 20
7// s Pasd'extension
Non significatif

| Note de lecture :
i Une valeur de + 1,9 signifie que la densité de logements dans fes nouveaux tissus

] iels est supéri de 1,9 par hectare a la densité des tissus de 2008. |l sence
Sources : Occupation du sol ADULM, 2008-2015 - Fichiers fonciers DGFiP, 2015-2017 / Traitement : ADULM, 2020 Décembre 2020 Lille Métropole

3. evolution de |Ia densité via
les extensions urbaines
résidentielles de 2008 a 2015

* Phénomene hétérogene a relativiser / quantité
de logements

* Des extensions globalement moins denses mais
plus denses dans le périurbain

* Hypothése que les choix communaux prévalent
sur les causes exogenes indépendantes

* Regroupement de proche en proche

Densité des tissus
résidentiels créés entre

Différence de logement

Densité des tissus

résidentiels en 2008 2008 et 2015 par hectare
Pévele Carembault 9,6 11,5 +1,9 +
Meétropole Européenne i
de Lille 323 239 83
SCOT de Lille Métropole 28,0 20,2 -7.8




. evolution de la densite via les extensions urbaines

de 2008 a 2015

A /' Kortrijk
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5 Limites ad bre de | par h J Limites administratives
Inférieur a 10 Frontiére Inférieur a 10 Frontiere
Entre 10 et 14 ---eeeeeiieeenns CC Pévéle Carembault : 10 s SCOT de Lille Métrog Entre 10 et 14 -oooeeeeeeenneen CC Pévéle Carembault : 11,5 wen SCOT de Lille Métrog
Entre 15 et 19 Limite communale Entre 15 et 19 Limite communale
@ Entre20et28 SCoT de Lille Métropole : 28 @ Entre20et28 SCoT de Lille Métropole : 20
Métropole Européenne de Lille : 24
- Entre29etd0 . . Meétropole Européenne de Lille : 32 - Entre 29 et 40

@ Supérieurado @ Supérieurado
Secret statistique
| Mote de lecture : |
Une valeur de 32 signifie que, pour un hectare de tissu
| résidentiel en 2008, on dénombrait 32 logements. |

Sources : Occupation du sol ADULM, 2008 - Fichiers fonciers DGFIF, 2009-2011 / Traitement : ADULM, 2020 Décembre 2020 Sources : Occupation du sol ADULM, 2008-2015 - Fichiers fonciers DGFIP, 2015-2017 / Traitement : ADULM, 2020 Décembre 2020 |

La différence de
densité en extensions
doit étre relativisée
en tenant compte des
niveaux de départ en
2008.



3. eévolution de la densite via les extensions urbaines

de 2008 a 2015

P e RV

+2,7 %
L]
88,4 91,1 ’
+1,8 %
[}
46,6
44,9

I |

Ville-centre Villes-centre

métropolitaine d'agglomération

AGGLOMERATION

”

+1,0%

[ ]
9,1 30,1

Autres villes de
I'agglomération

N~ —

+0.4% +0,5 %
L

134 102 10,7

Villes d’appui

Villes et villages
durables

Villes relais

COURONNE PERIURBAINE

Densité résidentielle en 2008 dans les espaces résidentiels de 2008

mmmm  Densité résidentielle en 2015 dans les espaces résidentiels de 2015

] Nombre de logements supplémentaires par hectare résidentiel de 2008 4 2015

durables

swoft
3 1
a\“ I
1
1
]
/ .
115,7 i
i
91,1 1
1
1
1
1
1
1
46,6 :
214 30,1 29,5 : 19,7 /
1 20,5 12,5
e 376 I 13,8 10,7 7/
1
[] N i ] ] -
1
Ville-centre Villes-centre Autres villes de ! Villes d'appui Villes relais Villes et villages
1

—

metropolitaine

Nombre de logements en 2015 par hectares dans les zones résidentielles de 2008

d'agglomeration

lI'agglomeration

N\

— ——
AGGLOMERATION

——

_/

COURONNE PERIURBAINE

I Nombre de logements construits entre 2008 et 2015 par hectares dans les extensions urbaines

® Nombre de logements construits entre 2008 et 2015 dans les nouvelles zones résidentielles
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Evolution de la densité résidentielle :
comparaison RU & extensions

Répartition des nouveaux logements apparus dans le tissu résidentiel existant de 2008
Sources : Occupation du sol 2008, Fichiers fonciers 2009, 2017 ; Traitement : ADULM 2020 “O\

1>

3%

13 % Il Ville-centre métropolitaine

20% [0 Villes-centre d’agglomération AGGLOMERATION
L Autres villes de I'agglomeration
[0 Villes d'appui
- Villes relais COURONNE PERIURBAINE

30%
Villes et villages durables

\Gﬁre de logements construits entre 2008 et 2015 dans les nouvelles zones résidentielles
. oF?qartition des 11 145 nouveaux logements dans les tissus résidentiels en extension entre 2008 et 2015
\SV

1% 3%

ne

I Villecentre métropolitaine

[0 Villes-centre d’agglomération AGGLOMERATION

27 %

Autres villes de I'agglomération

e [ Vvilles d'appui

Villes relais COURONNE PERIURBAINE

Villes et villages durables

Nombre de logements en 2008 dans les tissus résidentiels de 2008

Répartition des 528 824 logements dans les tissus résidentiels de la métropole lilloise en 2008

Il Ville-centre métropolitaine
[0 Villes-centre d’agglomération AGGLOMERATION
Autres villes de I'agglomeération
[ villes d’appui
Villes relais COURONNE PERIURBAINE

Villes et villages durables

go®

Q éQa“ o (‘)08

\o%eme“
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Evolution de la densité résidentielle :
comparaison RU & extensions

Densité 2008 Densité 2015 Ecart de densité

— —
Pévele Carembault 9,6 10,2 +0,6
Métropole Eyropeenne 323 336 13 -
de Lille
SCOT de Lille Métropole 28,0 29,2 +1,2 ]

Densité résidentielle en
2008 dans les espaces

résidentiels de 2008

Densité résidentielle en
2015 dans les espaces
résidentiels de 2008

Nombre de logements
supplémentaires par
hectare résidentiel de

2008 a 2015
Pévéle Carembault 9,6 10,1 +0,5
Métropole E'uropeenne 323 334 +11 -
de Lille
SCOT de Lille Métropole 28,0 29,1 +1,0 ]

Densité des tissus

résidentiels en 2008

Densité des tissus
résidentiels créés entre
2008 et 2015

Différence de logement
par hectare

Pévéle Carembault 96 115 +1,9 }
Métropole E!.lropeenne 203 239 83
de Lille
SCOT de Lille Métropole 28,0 20,2 -7.8 J

Sources : Occupation du sol 2008, Fichiers fonciers 2009-2017 ; Traiterichiers fonciers 2009-2017 ; Trai

Vs
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COMMENT QUALIFIER LE PHENOMENE DE DENSIFICATION ?

Entre 2008 et 2015, 40.000 logements produits (SCOT) : 30.000 en renouvellement urbain et 10.000 en
extension urbaine

Grande diversité de tissus résidentiels (de 5 a 91 logt/ha a I'échelle communale)

La densité résidentielle est passee de 28 logts/ha en 2008 a 29,2 logts/ha en 2015, autrement dit, chaque hectare
d’habitat du SCOT compte 1,2 logements supplémentaires.

Le phénomene est global (95 % des communes concernées contre 40 % au début des années 1980) et il est
croissant.

Les extensions urbaines ont une densité moyenne de 20 logts/ha, soit 8 logts/ha moins denses que la densité
moyenne du territoire (28 logts/ha).

Plus de la moitié des logements produits en extension urbaine se situent dans les communes périurbaines selon
une densité supérieure a celles des communes respectives.

La densification est effective => 835 ha résidentiels non produits entre 2008 et 2015 soit 280 ha agricoles et/ou
naturels préservés

Une densification a peine suffisante pour atteindre l'objectif SCOT de production de 130.000 logements a
I’horizon 2035.

Une densification « au fil de I’eau » => reproduction Iégerement plus dense de la densité contextuelle (et donc
des faibles densités type pavillonnaires tres présentes sur le territoire)



#1

COMMENT QUALIFIER LE PHENOMENE DE DENSIFICATION ?

Limites de I’exercice
= La période limitée a 2008-2015 permet de poser un jalon préalable a la période d’évaluation du Scot.

= La densification, mesurée par commune, devra étre complétée par des mesures de densité a I'échelle infra-
communale.
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REPERES ET JALONS

MESURE DE LA DENSITE DE SITES METROPOLITAINS




#2

REPERES ET JALONS
Sept. 2021

Représenter et mesurer la densité dans sa diversité a
partir d’un catalogue de 14 sites illustratifs du territoire
métropolitain

DENSITE(S) POUR UNE VILLE DURABLE

CAHIER #2
REPERES ET JALONS
Mesure de la densité de sites métropalitains
Lille Métropole
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LOTISSEMENT PAVILLONNAIRE
2. LOTISSEMENT COUBERTIN

Eléments de contexte

Lilot se situe en zone d'extension
urbaine, située a l'extrémité est de la
ville et & distance du centre-ville. Au
sud, lopération fait face aux champs
et & lautoroute. A proximité d'axes
routiers structurants (D953 et A23),
Itlot bénéficie d'une connexion aisée
aux villes-centre de la métropole lil-
loise ou & Valenciennes.

Le tissu environnant est constitué de
pavillons, de quelques équipements
(stade et salle de spectacle) et d'une
emprise dédiée a [l'activité écono-
mique.

Tissu : Pavillons discontinus peu denses

Présence dans l'espace métropolitain : 6,12 % de I'espace urbain

' adresse - rue Pierre de Coubertin, Orchies

maitres d'ceuvre : NC

12l date de réalisation : 1990
surface du terrain : 10 367 m?

emprise batie : 2217 m?

nombre de logements : 18

nombre de commerces : 0

surface (m? SHOB) : 3 772 m?

nombre de places de parking : 40

Morphologie urbaine

Les maisons sont implantées en re-
trait de la rue, libérant une bande de
trois métres occupée par des jardins
d'agrément ou des espaces de sta-
tionnement. Les parcelles de 500 m?
accueillent également des jardins en
ceeur dilot.

Les pavillons sont semblables dans
leur gabarit (RDC + combles avec toi-
ture a deux pans) et présentent des
variations en termes de dimension-
nement, de revétement extérieur et de
détails architecturaux.

18 - Densité(s) pour une ville durable - cahier N°2
La densité en question(s) Repéres & Jalons

Description fonctionnelle

Les maisons individuelles offrent des
typologies allant du T4 au T6.

Le stationnement est géré a la par-
celle, dans des garages intégrés au
bati et/ou sur des espaces de station-
nement aménagés devant ceux-ci.

11
LOGEMENTS / HA
C 0O | s
USAGERS / HA
| =
0]
% S BATIE / S PARCELLE
% S VEGETALISEE / S PARCELLE

Proportion d'habitat : 100 %

Surface libre : 154 m? / hab

©

Surface minéralisée : 36 m?/ hab
Surface végétalisée 1 118 m?/ hab

Surface de canopée : 6 m? / hab

36 >

Densité(s) pour une ville durable - cahier N°2 - 19
La densité en question(s) Repéres & Jalons
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DENSITE BATIE

Al papea bt =

2 019

ZONE LOGISTIQUE
13. CRT, BLD DU BOIS
D'ENCHEMONT LESQUIN

,‘ LOTISSEMENT GOLFIQUE
1. DOMAINE DE LA VIGNE
BONDUES

ZONE COMMERCIALE
14. AUSHOPPING
ENGLOS SEQUEDIN

3. LOTISSEMENT

______ -
PARC TERTIAIRE
12. SYNERGIE PARC
LEZENNES
0.35 0.36

MAI

LOTISSEMENT PAVILLONNAIRE
2. LOTISSEMENT COUBERTIN
ORCHIES

s MAISONS MITOYENNES

SALENGRO

VILLENEUVE D'ASCQ

\0
0y

0.66 0.83

l

ISONS DE VILLE 1930

4.1LOT MARCEAU
LAMBERSART

PLOTS DE COLLECTIFS
6. LES ALLEES NATURES
WAMBRECHIES

B

S

TOURS ET BARRES COLLECTIFS

ENSEMBLE HBM
8. LE NOUVEAU ROUBAIX

7. RESIDENCE D'ARMENONVILLE ROUBAIX
ROUBAIX By 2%

1.02 1.09 125 1,60 1.84 2.03 4.01

|
o TV

ILOT MIXTE DE FAUBOURG

AVENUE DE DUNKERQUE
LOMME

ILOT MIXTE CONTEMPORAIN

o 11.1LOT ST MAURICE
LILLE
9,

ILOT MIXTE D'HYPERCENTRE

5. CITE DES POSTES ET 4 CHEMINS 10. RUE FAIDHERBE
LILLE LILLE

MAISONS DE COUREES
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REPERES ET JALONS
Sept. 2021

Eléments de constats :

= Des formes tres différentes peuvent produire des densités relativement proches.
= Le lien entre hauteur de bati et densité n’est pas systématique.

= Les typologies « locales » (maisons de ville « 1930 » ou plus récentes), avec une densité de 50 logts/ha, générent des
formes efficaces de densité horizontale.

= Un lien entre continuité (mitoyenneté avec le bati voisin) et densité est observable, quel que soit le type d’habitat (individuel
ou collectif) ou I'affectation fonctionnelle.

= Certaines morphologies (ilots mixtes, maisons de ville par ex.) sont plus sujettes a densification que d’autres (immeubles
collectifs, tissu pavillonnaire) qui semblent plus « figées » dans la durée.

= Densité végétale et densité batie ne sont pas antinomiques, a l'intérieur d’'une opération.

Limites de ’exercice :

= Densité contextuelle et présence d’ameénités et services situés au voisinage de I'opération, facteurs de perception positive
de la densité, ne sont pas mesurées dans cet exercice.
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NOUVEAUX INDICATEURS ET
ECHELLES DE LA DENSITE

PROJET EN COURS - LIVRAISON SECOND SEMESTRE 2022




La densité est d'abord une représentation, un
construit social, avant d'étre un indicateur objectif.

JOYE Dominigque

Professeur a I'Université de Lausanne
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NOUVEAUX INDICATEURS ET ECHELLES DE LA DENSITE

Définir des indicateurs relatifs a la densité pergue, de
I’échelle métropolitaine a I’échelle infra-communale, afin
de compléter les indicateurs conventionnels de la densité

= Produire une image renouvelée de la densité sur la base
d’'indicateurs moins conventionnels

= Définir les indicateurs adequats pour chacune de ces densités et
expliciter les méthodologies employées

= Dessiner la géographie métropolitaine des différentes densités
réelles, pergues et vécues

= Croiser « perception » et « vécu » de la densité aux densités
« réelles »

= Travalller a I'échelle infra-communale pour compléter et preciser les
2 premiers cahiers
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NOUVEAUX INDICATEURS ET ECHELLES DE LA DENSITE

Densite batie (infra-communale)
= Nombre de logements par hectare
= m2 de surface de plancher construits (COS)

Densité habitée
= Densité d’habitants

= |ntensité
= Emplois
= Emplois + Habitants

Densite percue

= Hauteur du bati

= Nombre de logements par unité d’habitation
= Porosité du linéaire bati

= Espace libre non bati

Densité contextuelle

= Densité « inversée » : carte des ameénités compensatrices
= Densité végétale par habitant (canopée, espace verts, ...)

= Densité de service (commerces, équipements, TC, marchés
forains...)

= Densité et valeur immobiliére
= Densité évolutive selon I'échelle d’observation (sites témoins)

Explorations optionnelles (cahier 4 ?)
= Analyse diachronique des ruptures de densités (OCS)

= Densité « sélective » : requétes SIG pour débusquer les
secteurs aux criteres antithétiques (ex. dense + bas)
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Densité de logements,

dans les espaces urbanisés

par unité fonciére

Logements parunité fonciére (en logements par hectare)

non_bati
bati_activite_pur
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Logements par surfaces urbanisées (en logements par hectare)
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DENSITE(S) IN-SITU

PROPOSITION COMPLEMENTAIRE




VISITES IN-SITU

NOUVEAUX INDICATEURS ET ECHELLES DE LA DENSITE

Organiser la visite d’opérations d’habitat qualitatives et exemplaires du point de vue de la densité au
sein du territoire du SCOT et dans des situations urbaines variées, afin de partager avec les élus une
vision commune des conditions a mettre en ceuvre pour une densité acceptable et désirable

= Partager une définition de la densité acceptable et désirable a partir d’exemples concrets et démonstrateurs de la densité,
dans des situations urbaines variées

= Organiser des visites a destination des élus et avec les techniciens de la MEL et de la CCPC

= Co-construire le travail des visites (objectifs, choix des sites, organisation, calendrier) avec les différentes directions de la

MEL concernées et la CCPC, en lien avec les démarches existantes et en bonne coordination avec les calendriers du PLU
et PLH
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QUESTIONS

= Coordination des démarches : calendrier, état d’avancement, concertation... (PLU, PLH)
= Etat des lieux de la démarche « Densité heureuse » : conclusions, suites...

= Attentes de la MEL sur le contenu et le calendrier concernant les visites de sites
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