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Geneése du projet

— Un constat : connaissance
partielle du parc de logements en
coproprietes
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Copropriétés potentiellement fragiles de plus de 12 logements, & forte présomption de
difficultés

Exemple
d’étude_en 2017

Avant,

Utilisation de
données a la
section cadastrale

[T — Sources : FILOCOM 2013, MEEM d'aprés DGFF, Fichiers infra-communaux o aide au repérage des copropristés
fragiles Anah/DGALN
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Des besoins exprimés: aide pour
établir un diagnostic precis des
coproprietes a partir des donnees
publiques a leur disposition et afin
de définir et hierarchiser leurs
Interventions.



une organisation en mode projet :

Concevoir un outil avec en sortie un retour
d'expériences terrain et utilisateurs, a des fins
d’améelioration (charges d'opeération de I'EPF
Occitanie, Avignon, La Seyne-sur-Mer, Métropole-
Nice Cote d’Azur)

S’appuyer sur des experiences (Dreal Pays de
_oire ) et une convention de coopération avec

'EPF Occitanie et une collaboration avec la m= m

DREAL PACA. —



L'EPF et le Cerema élaborent une
meéthode de recensement et de
qualification des copropriétés
Objectifs:

focale sur les zones touristiques littorales et
montagnes en Occitanie

focale sur les ilots dégradés en Region Sud

aider les acteurs publics a définir leurs actions sur
ces coproprietes et hiérarchiser les interventions.



Les étapes de I'étude

Phase 1: Travail sur la localisation

Localiser les copropriétés, qu'elles soient ou non
immatriculées au RNIC.

1¢re étape: Les sources de localisation
Les données en Occitanie:
- le RNIC : 32 822 copropriétés

- les Fichiers Fonciers: 85 411 coproprietés sont pré-
identifiees dans la Table Unifiee du Parcellaire (TUP)

- |la BAN: la Base Adresse Nationale
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Localiser les copropriétés, qu'elles soient
ou non immatriculées au RNIC

2eme étape : Rechercher un lien entre les TUP et les
iImmatriculations

-eléments de comparaison entre les deux fichiers
(adresses, n° parcelle cadastrale multiples)

-en dernier recours, lien avec la proximité geographique
seule (distance du point du RNIC et buffer)

Resultat : -association de 31 019 immatriculation/TUP
- localisation de 54 392 TUP sans association
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Localiser les copropriétés, qu'elles soient
ou non immatriculées au RNIC.

RMNIC 1 803

2éme étape : Résultat de 'appariement
entre les TUP et les immatriculations

RMIC+FF 31 013

Copro identifiees
dans les Fichiers Fonciers

Dmpm identifiees dans le RNIC
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Phase 2: Travail sur la qualification des copropriétés,
leur environnement et la notion d’ ilot dégrade

1ere étape: Choix et Définition des variables et indicateurs qualifiant chaque
copropriété repérée. (FAIT)

Choix de 80 indicateurs relatifs au bati, 'occupation, les ventes au sein de la
copropriété, zone d’action ANAH, les impayés, les dysfonctionnement, les syndic.

2:me étape: Choix et définition des variables et indicateurs qualifiant
I’environnement de chaque copropriété (EN COURS)

Données sur I'entourage de la coproprieté a differentes echelles: nombre
d’habitants, nombre de copropriétés, nombres de logements sociaux,
identification des mono-propriétés, du parc social (via RPLS), taux des PO au
sein des copropriétés, nombre de copropriétés touristiques

3eme étape: Comment définir et qualifier des ilots dégradés en centre
ancien ? (EN COURS)

Résultat attendu: -fiche d’information a la copropriété (FAIT)
- affichage des des ilots fragiles ou dégradés (EN COURS)
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Périmétre
Tous
EPCI
DEPARTEMENT
© commune

Détail du périmétre

PERPIGNAN

Période de construction
Date minimum =

Date maximum =
inclure les dates non renseignées

MNombre de lots dans la copropriété

Nb lots minimum =

Proposition en cours : outil de visualisation

Export de données

Données en
affichage

/]
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2018
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[ opPaH
Copropriété
Source : ric_tup

|| Locaux des bailleurs
(] Répartition des copropriétés |
=

'] Département
("] Arréts de Transport Collectif

[Z) Commune loi littoral I

| CJ commune loi montagne

ap

etés

1

- Commune : Perpignan
- Adresse de référence : 9 RUE DU JASMIN -

Qg9 £ . ! - Mom d'usage de |a copropriété : LES JASMINS b 5 J 4 / C—l |
% » , -

Nb lots maximum =

U = = 4 ) PERPIGNAN
Nombre._ t)ie'lots d'habitation dans la 4 um - Numéro d'immatriculation : AE2746139 b
copropriété ) - Nombre de lots : 11 T
&~HIStO'|:e - Nombre de lots d’habitation : 11
A _ aturelle - Année de construction - 1870
Nb lots minimum = 1 - Nombre de résidences principales : & .
7 NS s IS VaC 5 7 A 5 ._.__,___-.,\_\
Nb lots maximum = 9999 b Jean M ‘fﬂ - Nombre de Propriétaires Occupants : 1 ( i
/ 2 - Copropriété touristique ou Résidence de tourisme : . 4 / \
Aucun 4 = 2
d cey - - Nombre de logements sociaus : 0 £ 4
Type de copropriete i M : @{/ - Taux d'endettement (dettes/charges) : 45.47 % ’ /
lean Moulin -~ <7 /
tous v Fiche copropriété f
) A\ fco le maternelle |
Type de commune concernée A" N . muihlinie \
Etablissement Public Fondier d'Occitanie
Touristiqgue Lol SRU
Loi littoral Loi montagne )
Jardin Pau
_ Roure
Générer
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Proposition en cours: une fiche par copropriété

<> Cerema

Fiche copropriéte
1/ Identification de la copropriété

- Département : PYRENEES ORIENTALES

- EPCI : CU PERFIGMAMN MEDITERRANEE METROPOLE

- Commune : PERPIGNAN

- IRI5 : St-Jacques

- Mom d'usage de la copropriété : LES JASMINS

- Adresse de référence : 9 RUE DU JASMIN - PERPIGNAN
- Numéro dimmatriculation : AE2746139

- Source principale : rnic_tup

- IdTup : 66136000AH0428

2/ Infos structure du bati

Imprimer )
£

Carte de situation
GPS : 42.695954, 2.900873

\". ' o éﬁl{. ?%’ﬂ W =
' Do

¥
/N ¥y
\

Indicateur Valeur

Nombre de bitiments 1 5" Le Zonage Anah

Nombre de lots 11

Nombre de lots d'habitation 11 Tt Valeur
Pourcentage de lots d’habitation 100 %

Date de construction 1870 Quartier Centre
o T : Qpv Ancien
3/ Occupation de la copropriété Opah - Pig

P P Popac - Voc

Nombre de résidences principales 8 Thirori - Rhi - Ori

Nombre de résidences secondaires 2

Nombre de logements vacants 1 . .

Nombre de logements vacants de + 2 ans 1] 6" Les impayés

Nombre de logements vacants de + 5 ans [1]

Taux de résidences secondaires 18.2 % Indicateur Valeur
Taux de vacance de +2 ans au sein de |a copropriété 0% Taux d'endettement [dettes,l'ch arges) 45.47 %
Nombre de propriétaires occupants 1 — —

Nombre de locataires 3 Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 suros 7
Taux de propriétaires occupants de la copropriété 10 %
4/ Les ventes au sein de la copropriété 7/ Type de syndic

Indicateur Valeur Indicateur valeur

Nombre de ventes de logements lors de 3 demniéres années 2 - — - -

Prix madian 3u me H3E Type de syndic : bénévole / professionnel / non connu professionnel
Evolution du prix médian au m2 sur 5 demniéres années %
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Proposition en cours: outil de visualisation

carte de repartition des coproprietes par territoire

Périmetre
o Tous

) DEPARTEMENT

O era

{ COMMUNE

Période de construction

I' toutes

Indicateur
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3éme étape: Comment qualifier des ilots de copropriétés
dégradées et leur environnement urbain ?

Réflexion sur une définition « géomatique » d’ilots de copropriétés
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Réflexions sur le faisceau d’indicateurs de
fragilité/dégradation a I’échelle d’un ilot

ex. indicateurs retenus par la DREAL Pays de Loire

) | .
- - Etatentretien
4 - - Type de chauffage (ind/coll)
- Chauffage urbain si collectif (O/N)
- Type énergie si collectif
- Nature des matériaux
- Etiquette énergétique
- Date de construction
- Impression d’ensemble

(note de 1 a 8)

- Administration provisoire (O/N)

- immatriculation (O/N)

- Absence de syndic
- Nb d’arrétés d’insalubri
sur les parties comm
- Nb d’arrétés de péril sur partie
- Nb d’arrétés sur les éq
- Existence n

Critéres retenus en réseau et par

- Gestion par un syn Souipeprojet ‘;
i téres complémentaires
ilmores L3y

1 1" datalab’>
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Equipe projet Cerema:

Christine Grimal, Vincent Binet , Stéphane
Houdayer, Olivier Dupret,Christine Alpin,
Stéphane Zucatti

Equipe projet EPF Occitanie:

Céline Simoens, Joan Devictor, Damien
Cornillon

Bénéficiaires du Projet:

EPF Occitanie et Dreal PACA (réféerent du
projet Mathieu Fechtmeister)
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