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DEUX ETUDES EN COURS

\
514 Cerema ADEQUATION
pour Clermont Auvergne Métropole
Accompagnement a I'élaboration de la
stratégie fonciere : diagnostic flash sur le
foncier économique

ere;1a
pour les DDT de I’Ain et de I’Ardéche

Objectiver et fortifier nos élements de
discours sur le foncier économique
Territoires d’étude :

* CC du Bassin d’Aubenas,

* CA du Bassin de Bourg-en-Bresse
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C’EST QUOI LE FONCIER ECONOMIQUE ?

des parcelles occupées par des zones Ua /| AUa des des zones d’activité
des locaux d’activités ? PLU ? économique de compétence
- Fichiers Fonciers — Geéoportail de I'Urbanisme communautaire ?

- statuts de 'EPCI




LE PROJET DE LOI CLIMAT ET RESILIENCE

Art 48
Limiter I'artificialisation des sols et tendre vers le zéro

artificialisation nette Quelle artificialisation

. N . des sols et comment en
Un sol est regardé comme artificialisé si I'occupation ou sduire | h o
I'usage qui en est fait affectent durablement tout ou partie de reauire le rythme *
ses fonctions

Objectif et trajectoire de réduction du rythme de
I'artificialisation

Art 53 Quelle occupation de
Inventaire des zones d’activité économique tous les 6 ans, la ZAE et comment
comportant notamment les points suivants : résorber la vacance /

- état parcellaire_ ples unités foncieres composant la zone, requalifier le foncier
surface et propriétaire déaradé

- identification des occupants de la ZAE egradae

- taux de vacance de la ZAE
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UN DOUBLE REGARD SUR LES ZONES D’ACTIVITE ECONOMIQUE

développement économique urbanisme

urbaniseé
urbanisme
eX\E“S\““ 70ne

eyrimplantation

espacesartificialisation

projetplanlflcatlon
surface, _

investissement
demande
immobilier

industriefoncier
activitéaconomieoffre
Q\“\ art|sanatattrac’[IVIte
O implantation
positionnement

2
2
%

(2

commercialisation
disponibilité

Optimiser 'occupation Limiter lartificialisation

des zones d’activité des sols
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UNE ZONE D’ACTIVITE ECONOMIQUE, A QUOI CA
RESSEMBLE ?

...sous I'angle ...sous I'angle occupation
En vrai... artificialisation des sols... des terrains

) catégories de propriétaires
. professionnel du fencier ou de I'immobilier
. organisme de gestion fonciére ou immobiliére
. personne morale autre

. Etat et collectivité territoriale

. formations arbustives
formations herbacées
peuplement de feuillus
sols nus

ZAE Lucien

Auzas (07) surfaces.dl'eiu . Etabl\ssementfia santé social
zones baties . Personne physique
zones imperméables non baties v/ . Etablissement industriel ou commercial
zones perméables matériaux minéraux % locaux dactivité vacants 1
Couverture du sol OCS GE : Fichiers fonciers :
- des vairies et parkings - des unités fonciéres
- des surfaces perméables - des propriétaires
artificialisées - des locaux dont certains
~\,( - des batiments vacants
D) = - des espaces verts

Cerema - des zones non aménagées




MESURE DE L’ARTIFICIALISATION DES ZONES D’ACTIVITE :
GARE AUX CONFUSIONS !
Superficie

Part relativement faible du bati

- méthode par « enveloppe totale de la
batie » peu adaptée pour identifier ZAE
les possibilités de densification.

68 ha

h 4

. unite parcellaire batie

. unite parcellaire non batie Pa rcel I eS
commer-
cialisées

60 ha

Parc technologique de

Présence de sols artificialisés
la Pardieu (63)

non imperméabilisés (zones
de stockage notamment) -
mesure de l'artificialisation
fluctuante selon la définition qui
sera retenue par la loi Climat.

Sources : fichiers fonciers 2020, BD topo 2019
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OPTIMISER L’OCCUPATION DES ZAE : UN JEU DE TETRIS !

¢ Flux de demandes ¢
ZAE de la Fontanille (63)

transformation
et

I ng S tf Q'U C conservation

artisanat
et
bureaux

creation d'etudes

d'un
complexe garage

sportif

realisation
de charpente
metal

- >
Stock de foncier immédiatement disponible
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NE PAS OBSERVER QUE LE NOMBRE D’HECTARES...

L’emploi

emploi salarié par établissement - tous secteurs d'activité

localisation de I'établissement
©  hors ZAE
en ZAE

effectif
L]

@ 200
@ 00
@ s00
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Traverses fiarc_Vinobre

Ponsn‘oubun

nombre d'emplois salariés

Les retombées fiscales

Bilan fiscal des ZAE - Clermont Métropole

= Contribution Fonciére des Entreprises
= Cotisation sur la Valeur Ajoutée des Entreprises
Taxe fonciére sur les Propriétés Béties

m Taxe Additionnelle sur les Surfaces COMmerciales

20 30 4‘0
superficie de I'enveloppe bétie (ha)
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QUELLE TRAJECTOIRE ZERO ARTIFICIALISATION NETTE
POUR LES ACTIVITES ECONOMIQUES ?

Requalification de
friches

Besoin annuel moyen

=~ 50 ha
Stock actuel de demandes
d’implantation d’entreprises
190 ha
=90 ha
20 ha | Requalification de
Projets d’extension inscrits dans  zones d’activités

L les documents d'urbanisme, non
Foncier immeédiatement aménagés

disponible en ZAE

A court terme A long terme
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DES OUTILS POUR DES ZONES D’ACTIVITES PLUS

ECONOMES EN FONCIER

Les outils de la planification

* revoir les surfaces et la répartition du
foncier économique sur le territoire (PLUI)

* hiérarchiser les zones d’activités selon les
opportunités ou contraintes (PLUi, PPR)

» favoriser la densité et/ou la mixité des
usages (reglement du PLUI)

» encadrer 'aménagement de nouvelles
zones ou la requalification des zones
existantes (OAP du PLUi)

Les outils de I’action foncieére

* acquérir et maitriser le foncier stratégique
et constituer des réserves foncieres

* remobiliser et recomposer le foncier
existant

» porter et gérer le foncier, préparer sa
valorisation et le céder

* remembrer

L’'observation fonciére
* Observatoire du foncier économique
* Observatoire de l'artificialisation
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MERCI DE VOTRE ATTENTION

frederic.berlioz@cerema.fr
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